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Dofmort.

»Si quid novisti rectius istis,
Candidus imperti; si non, his utere mecum!*

Wenn Du was Befferes weifit, als dies hier,
@eil es mir redlidy mit, wenn nidht, fo benuge,
wie id), dies.
.Epifteln” des Roras, 1., 6, 67.

Nidht mehr nur eingelne Sogialpolitifer aud ben Lreifen bder
Univerfitatalehrer, der Staatd- und Gemeindebeamten, ber Jnbu-
ftriellen und Arbeiter, aud) die politijdjen Parteien, die Regierungen
und Parlamente bejdhaftigen fid) gegenwdrtis mit ber Aufgabe, bie
Wohnungsverhaltnifie der Fleinen Leute zu verbeffern und zahlloje
Borjdlage werben gemadyt, wie den vorhandenen jdyweren Migftanden
abgeholfen -werben fdnne und jolle.

Lawinenartig ift bie Literatur itber bdie JFrage der Wohnungs-
reform angewadjfen und bod) befteht eine Ciide in berfelben Hinfidt-
lid) bed Nadyweijes bdaritber, wie dbad, allerbingd nur in wenigen
Ctadten bdes Jeftlands jur Anwendung gefommene, fommunale
Cingreifen im Jnterefje ber Betdmpfung ded Wohnungsdmangels,
vor allem dagjenige ber Sdhajfung von Eigenhdufern
fitr bie Arbeiter feitens ber Gemeinde nad) den bisherigen
Wahrnehmungen gewirft Hat.

Unter den Stabten Deutidhlands ift Ulm neben dem Stadtden
Lambred)t in Bayern (3600 €.), weldjed ben BVorgang Ulm’s teil-
weife nadygeahmt Hat, dasd eingige Gemeinwelen, weldes dben Bau
pon Arbeiterwohnungen zum E€igenerwerd unter Be-
fdranfung ded Redyts der Wieberverduperung und da-
mit unter Ausd{dlup der Spetulation mit den fiir die min-



berbemittelten Rlaffen erfteliten Gebduden jeit einer Reihe von
Jafhren betreibt und itber ein gewiffes Mah von Erfahrungen mit
feinem Syftem verfirgt.

Die groge Zahl von Anfragen itber die Tatigleit Ulms auf dem
genannten Gebiete, welde aus allen Teilen ded deutjdhen Reidy3, aber
aud) aud dem Auslande (Mailand, Kopenhagen, Stodholm, Peters-
burg, Wien, Bilrid) u. a. O.) an die Ulner Stabdtverwaltung er:
gangen finb, legt Beugniad ab von dbem weitreidenden Jnterefje, weldes
Staatsd- und Gemeindeverwaltungen, Gelehrte und JInduftrielle an der
Betdtigung einer folden praftijfen Wohnungspolitif nehmen, und fo
ift vielleidht zu Hoffen, dbap bie nad)ftehende Darftellung des Bilds
eined ing Leben itberfehten Wohnungdrejormgebantens fein gang
unniied Glied in ber langen Kette der literarijdjen Erjeugnifle itber
bie in Rede ftehenbde Frage bildet. ’

~ Zenn bdie Ulmer Stadtvermaltung bisher gejogert Hat, eine
©djilberung bder von ifhr geitbten Wohnungsfitrforge ju geben, jo
gejhah bied aud dem Grunde, weil fie die Wirtjambeit threr Maf-
nahmen zuvor in genitgendem MaBe erproben wollte. Nur auf der
Grundlage bder aud bem praftijfen Leben gejddpften Erjahrungen
erfdjeint e8 ja mdglid), den zabhlreiden Bedenten, weldje Hervorragenbde
Manner bder Wiffenjdhaft und Prarid gegen den Bau von Eigen-

baujern fitr tleine Ceute dbuvd) die Gemeinde hegen, zu begegnen und

bem Ulmer Borgang anberwdrts Nadjahmung 3u erweden.

Moge bdiefer Bwed durd) biefes Sdriftden einigermapen er-
reijt werben! Mioge bdasfelbe, wenn aud) in bejdeidenftem Mage,
jur Forderung ded Wohls der Wrbeiter und Bebienjteten im engeren
und weiteren BVaterlanbe beitragen’

Ulm, tm Mar 1903.

Der Uerfasser.
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L. Anlaf 3um Bau von Arbeiterwohnungen in Ulm.

Ulm a.D., die ehemalige machtige Reichftadt unbd jegige Haupt-
ftabt ded wilritembergijden Donautreifes, 3ahit heute ca. 45000 Ein-
wohner, ift Reidsfeftung und befigt eine ftarfe Garnijon; feine JIn-
buftrie ift infolge ber Umidnitrung bdurd) den inneven, erft vor
wenigen TMonaten geldften Feftungsgitrtel nur maBig entwidelt.

Jn - feiner Abhandlung itber ,Die Wohnungsjrage und bdie
Beteiligung der Gemeinden an der Lojung berfelben “*) erwmabhnt Ober-
bitrgermeifter Bed - Mannbeim bie Tatigleit der Stabtgemeinde Uln
3u Guniten ded Wohnungabedaris ber minder bemittelten Bevoifer-
ungsjdyidyten. AlB AnjtoB zu bderjelben beseidmet er bdie durd) bie
eigenartigen Berhaltniffe der Feftungsftadt entftanbene ,Hodgradige
Wohnungdnot” und Profeflor Dr. H. Albredyt-Groflidhterfelde Hat
diefe Bemerfung Bed’s in fein Handbud) ber fozialen Wohlfahrta-
pilege in Deutidhland S. 229 wirtlid) itbernommen.

Dies ift deshald ausdriidlid) zu ermwdhnen, weil e3 jdeint, ald
ob nidyt allein der geehrte Berfaffer der erftgenannten Sdhrijt, jondern
aud) andere Manner, welde fid auf ihn ftiagen, su dem Ergebnis
gefommen find, baf biefe angeblid) ,Hod)gradige Wohnungdnot” in
Mlm bder Gemeinde erceptionelle Magnahmen aufgendtigt Habe und
bafs beshalb dem Ulmer Borgang nur cine rein lofale Bedeutung zu-
fomme.

Cine gewifje Berfermung bded lehteren geht aud) daraus YHervor,
bafy Oberbiirgermeifter Bed in der angefjithrten Sdrift bdie
©tabt UIm ald Unternehmerin von Kleinwohnuugen in

*) Sonberabdbrud ausd Heft 17 der Sdyriften bder Jentralftelle jitr Arbeiter~
wobhlfahrtdeinrichtungen S. 21.

1



groperem ©tile benennt, in einer {pateren Abhandlung*) aber
benjenigen Rommunalverbdnden juvednet, welde ben Woh-
nungdbau ald8 Arbeitgeber im Jntereffe ftadtijder Arbeiter
und Unterbeamten forbern, objdon bdie bafjelbft genannten Wohnhaufer
fitr alle RKreife der minber bemittelten Cinwohner
beftimmt find und feine anbere Stadt ded JFejtlands jo viele Haufer
unter Ueberlafjung um Eigentum bder WArbeiter :c. — nidht nur der
ftadbtijden — Dbigher erbaut Hat.

In Wirtlihteit beftand und befteht in Ulnt feine gropere Woh-
nungdnot al3 in ber groffen Bahl andever Stadte bed Jn- und
Auslands, in welden die in den Wohnungaverhaltnifjen dber minber
bemittelten Bolfsjdjidhten liegenden jozialen Gefahren nad) AbYilfe
rviefen und jet nody rufen.

Cinen jdlagenden Beweis bdafitr liefern die Crgebniffe ber Wobh-
nungsftatiftit fiir die fitnj gropten Stabdte Witrttembergs.**)

Darnad) ift die Wohnungsdidtigleit in Ulm geringer
ald in ben anberen grdferen ©Stadbten Witrttembergsd; e8 entfallen
ndmlid) im Durd)jdnitt BVewohner auj ein Haus: in Stuttgart 19,4,
Cannftatt 15,2, Heilbronn 13,5 Ehlingen 13 und in Ulm 12,5

Wohl BHat bdie Ulmer Stadtverwaltung in Eingaben an bdie
Teftungabehorben dbie Wohnungsverhaltniffe etwas draftijdy gejdyilbert
und bamit ugleidy auf Crleidterungen Hinfidhtlid) der Bauerlaubnis
im erften Jeftungdrayon BHingewirtt; ein Sdhluf, wie er in Abja 3
bes gegenwartigen Abjdynittd erwdfhnt ift, fann jedbod) Hieraus nidht
gejogent werden; bdenn wenn einerfeitds billiged Baugeldnde fir
Arbeitertwohnungen infolge der Feftungdqualitat Ulms fehlte, fo Hat
andeverfeitd bie leptere bewirft, dbak bie Entwidlung der Jnbujtrie
und bamit ein erheblidher Buwad)d ber Bevdlferung — in bdem
Quinquennium 80/85 und 85/90 ift bie Einwohneridajt nur um
837 (von 32773 auf 33610) beyw. um 2581 (von 33 610 auf
36 191) geftiegen — unterbunben waren.

Wie faft itberall, wo bdie Wohnungsrejorm eine brennenbde
Frage im Bolfsleben bildet, lag in Ulm bdie Wohnungsdnot weniger

*) Die Wohnungsfrage mit bejonderer Beriidfichtigung der Mannheimer
Berhiltnifie”, Mannheimer BVereinddruderei S. 79,

**) . Qofdh ,Die Ergebnifie der Wohnungsitatijtit :1c.” (Stuttgart, W. Kohl-
hHammter, 1899).




in dem Mangel an Wohnungen gegenitber bem fteigen-
ben Mehrbebarf ald in ben ftbermaBigen Preifen und
der geringen Bejdaffenheit ber der arbeitenden Beviolferung
- sur Berfiigung ftehenden Wohnungen, und nidht allein auf.
eine Bermehrung der lefteren, jondern vor allem aud
auj eine Berbejferung bed Wohnungswejens dber genannten

Cinwofnerfategorie iiberhaupt war dbad Augenmerf ju ridten.
’ Haben aud) eingelne Bauunternehmer Haufer mit Fleineren
Wohnungen gebaut und in der Altftadt eine Ffleine Bahl daAlterer
Gebaude abgeriffen, um neue mit fleinen Wohnungen an die Stelle
treten au laffen, jo war bod) von bder privattapitaliftijhen FTatigleit
ber Bauunternehmer, Kapitalifterr und Hausbefiger eine irgendiwie
audreidende odber gar bdurdjgreifende Berbefjerung besd Wohnungs-
wefend der Fleinen CLeute nid)t ju erhoffen.

II. Magnahmen 3ur Bejriedigung des Wohnungs:
bedarfs.

Die aud ben obengenannten Tatjaden erwad)iene Crfenntnis
aeitigte junddyft den erften bejdjeidenen Anjang einer i}ﬁriorge feitens

'Mllll'r'lllrif‘ e
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ig. 1. Bedienfteten= und Arbeiterwohnhiujer an der @d)lad)tf)uunftmge
(Situation).

ber Stadt beyw. der Hojpitalitiftung, deren %‘ertretung unterm 5. Juni

1888 bejdloh, an der Sdladthausftrape (. Fig. 1) auf ftabttid)em
Grund und Bobden

l*



A. Ein grofies Gebdude filr Bedieiftete der Stadt und oét
Stiftungen
3u erbauen.

Dasfelbe wurbe denn aud) im Jahre 1888 nady ben Planen
be3 Stadtbaumeifters Sdmid erbaut. JIn ben 3 Stodwerten, 3u
welden 2 Treppen fithren, Dbefinden fidy 21 Wohnungen und
awar: 9 Wohnungen mit 3 Jimmern, Kie, Abort, BVorplay, Keller,
Holzlege und Wajdtideanteil; 12 Wohnungen mit 2 Jimmern, Kitdye,
Abort, Alfoven, Keller, Holzlege und Wajdtideanteil. Das 40,50 m
lange, 11 m breite Wohnhaus ift burd) eine Branbideibemauer getrennt.
Die Umfafjungen find in Baditeinrohbau hergeflellt, dbad Dady ift mit
Talzyiegeln eingededt. Dad Wohnhaus ift vollftdnbig unterfellert.
Die Holylegen befinden fid) im 1. Dadftod, bdie Wajdytiihen find im
Hofraum Hinter dbem LWohnhaus angeordnet.

Die Ausftattung der Wohnrdume ift einfad) gehalten. Die Fuf:
boben in ben Bimmern find aud Tannenbholy, wahrend bdie NKiiden
mit Platten belegt find. Die jamtlidhen Deden und Nebenwdnbde
find mit Leimfarbe, bad Holzwert mit Oelfarbe geftriden. Die Bau-
ftelle ift mit Kanalijation, Wafferleitung und Gasbeleudtung verjehen.

Die Mietspreife betragen:

im Erdgejdho 190—220 M. .
, L éoicf g 210—240 ML, l pro Jabr je nady
iy 200—230 ML, i Grdpe der Wohnung.

Den ftadtijden Bedienfteten ift eine Ermapigung der Preije von
je 10 ML, pro Wohnung ugeftanden.

Nad) diefen Mietdpreifen ftellen fid) die jahrl. Cinnahmen auf
4290 Mt

Die RKoften” fitr den Bauplag und bie «‘berfte[lung bed Wohn-
haufes ftellten {idy auj 85000 Nf,

Die Erfahrungen, welde mit diefem Bebdienijteten-
wohnhaus gemadt worbdben jind, tonnen ald ginftige
nidt bezeidynet werben.

Objdon bdie Wohnungen jziemlid) gerdumige und geiunbe find
und ihr Preid wefentlid) nieberer ift, ald ber fjonftige Mietpreis,
witd bod) nur ftart bie Haljte derfelben von benjenigen Elementen
bewohnt, fitr weldhe fie beftimmt find. Bu den Nadjteiler, welde
bag Wohnen einer groBeren Bahl von Familien unter einem Dadye,




die gemeinjame Benithung von Treppen, Hausflur, Wajdytade und
Hofraum mit fid) bringt, ift nod) ber weitere Wifgftand Hhingugetreten,
daf bie unter den Ehefrauen ber in ben Wohnungen untergebradyten
Bebienfteten (Sdupleute, Steuerwadyter, WAmtsdbiener 2.) mandfad
audgebrodjenen Streitigleiten fid) haufig auf bie Ehemanner ftbertrugen,
woburd) dad follegiale Berhaltnis geftdrt und den vorgejepten Behorden
mandjerlei unerquidlidhe Arbeit gejdhaffen wurbe.

Da fid) eine Vermehrung berartiger Bauten nidt empiah!l, fo
tourbe 3u einem anbern Mittel: der Griindbung einesd Wohnungs-
vereind gejdritten.

Jm Juli 1891 bilbete fid) auf Anregung bed Stadtvorftands
die aud Jnbuftvielen und Kapitaliften beftehenbde

Attiengejeljdaft ,, Wohnungdverein Nim*
mit nadftehenden Statuten:

§ 1. Firma, €igund 3wed der Gefellfdaft.

Die Uttiengejelljdaft ,Wohnungsverein Ulm* Hat die Firma
+LBohnungsdverein UIm* und ihren Sig in Ulm.

hr Bwed ift: fiir drmere und weniger bemittelte Einwohner der
Stadt Ulm, notigenfalld aud) in Neu-Ulm und @Bflin%en Wohnungen
Bersuftellen, und zu diefem Fwede uniiberbaute und iiberbaute Liegen=
jdhaften zu ermwerben.

§ 2. Attien.

Der Grunditod des Wohnungsvereind Ulm betrdgt
80000 It (a(%t igtaufend Mart)
und befteht aus adityig Aftien im Vetrage von je 1000 Mart.

Die Attien werden bon dem Borfigenden oder einem Mitglied desd
Auffidtarats und dem Borftand bejiehungsweije einem odber mehreren
%%r%inben unterseidinet, fie werden ausjdlieplid) auf den JInhaber aus-
geftellt. :

,§3. Der Borftand.

Der Borftand befteht aud Einem oder mehreren Direftoren, je nad
der tiinftigen Bejdlupfaffung des Auffidhtsrats. — Wahl und Entlafjung
ber Borftande (Divettoren) fteht dem Auffidtdrat zu. Jhre Befugniffe
und Obliegenbeiten normieren fid) nad) dem Hanbdeldgefepbud) und einer
- vom Auffidytérat su erlafjenden Jnjtruttion. '
An Ddie Sugtmmung bed Auffidytsratd ift der Vorftand gebunden:
1. gg'idber riverbung, Berduperung oder BVerpfandung von Grund-

fiden,

2. bei der Fejtjtellung der Mietsinfe je im erften Fall ber BVermiet-
ung und bei der Erhohung der erftmals feftgejtellten Mietzine,



3. 3u ig?ém MNeubau und der Feftitellung der Baupline und BVor-
anjdldge,
4. in weiteren durd) die Dienftinftruftion bejtimmten Fillen.
Augerdem ift der Auffihtsvat beredhtigt, jederseit itber einzelne Gejdyifte
oder die gefamte Gejdhiftalage von der Borftandidaft Beridyt einjufordern.

§4 DerAujfidtsrat.

Der Auffichtdrat befteht aud 5 Mitgliedern, welde ihren Vorfigen-
den durd) einfade Stimmenmelhrheit wahlen, und 2 Crjagmdnnern.

Die 5 Mitglieder, fotvie die Crjapmanner werden durd) die General=
verjammlung exjtmals auf ein Jahr, jodann auf 3 Jahre gewdhlt. Wenn
ein Mitglied oder Crjapmann ausdfilit, jo wird filr die nadlaufende
Jeit in der ndditfolgenden @enemlbetiammlungﬁein anderer gerdhlt.

Bu einem giiltigen Bejhlup gehoren 3 Mitglieder, bew. Eriap-
mdnner; bei Stimmengleidyheit entid?eibet der Borfiende. Die Auffidhta-
ratémitglieder und - Grjapmdnner erhalten feine Bergiitung fiic ifre
Funttionen als Auffihtsratsmitglieder.

§ 5. DieBeneralverfammlung.

 Die Genevalverjammlung findet jeded Jahr im Juni ftatt. Jhre

Cinberujung erfolgt durd) Berdffentliung im Tagblatt, Sdnellpoft und

Ufmer Beitung, jowie im ReidBanjeiget.

wijden dem Erjdeinen der Bldtter und dem Tag der BVerjamm-
Tung Yollen 3 Wodjen in der WMitte liegen.

Die Generalverfjammliung it Beicgluﬁfdbi, wenn ein Biertel der
Attien vertreten ift und 5 Aktiondre anwejend %inb.

Jede Attie hat eine Stimme, Uebertragung der Stimme ift ftatthaft.

Die Aufgaben der Genevalverjammliung find bejonders :

. Wahl ded Auffidtaratd und der Rebijoren,

Cntgegennabhme Dder Jahresrehnung und der Beridyte ded BVor-

ftands und Auffidtarats,

Bertvendung des Reingewinns,

. @enehmigung der Bilany,

. Statutendnderung, jedod) ift su diefer die Juftimmung der ab-
io[futegt ‘Jl)_lé)btf)eit aller durd) ben Attienbefip bevedptigten Stimmen
erforderlid). :

Jft eine Generalverjammlung bejhlupunfdhig, jo mwird eine zweite
einberufen, in telder die Antvefenden mit einfader Stimmenmehrheit
endgiltig bejdylieRen. )

Nuperordentlide Generalverjammliungen mwerden einberufen, wenn
der Aufficditsrat e fiir gut befindet oder 15 Stimmen ben Antrag ftellen.

Antrige an die Generalberjammlung diixfen nur bevaten iwerden,
-wenn {ie dem Auffidhisdrat binnen der in der Einberufung hiefiir zu be-
ftimmenden Frift angemeldet worden find.

§6. Gefdaftsjahr, Bilanz und Dividbenbde.

Die regelmipige jdhrlihe Abjdyreibung am Gebdudefonto betvigt
mindeft 2 Progent. )

o o




Bom Reingewinn follen nidt mehr aldg 4 Progent Dividende vers
feilt werben. Der leberjhup wird jur Verbeflerung der Wo nungen
oder ju Ermwerbungen und Bauten, iiberhaupt zu Ausdgaben im Rahmen
bed Gefelljhaftazweds verrvendet Fiir die Bildung ded Refervefonds ift
ba3 Gefe mapgebend.

§7. DieAufldjung.
Die Aufldjung der Attiengejelljdhaft oder ihre BVerjdmelzung mit
cinet_anderen Gejelljhaft fann nur in einer Genevalverjammlung be-

jdloffen werden, in toelder Dreiviertel des Aftientapitals vertreten ift,
und nue, wenn Dreiviertel aller antwefenden Stimmen juftimmen.

§ 8 Uebergangsdbeftimmunyg.

Redattionelle Wenderungen ded Gefelljdaftzvertrags, telde fid) bei
der Anmeldung um Handeléregifter ald notwendig ergeben twerden,
jollen vom Borfipenden ded Auffidhtdratd vorgenommen rerden.

Dasd Attientapital wutbe von 39 Aktiondren gezeidnet.  AIgbald
cewarb bie Abtiengefellidaft von ber Stabtgemeinde einen Bauplag an
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&Fig. 2. Urbeiterrvohnhdaufer an dber Baditrage (éituation).

der Badftrage (J. Fig. 2) um bden Preid von 5,50 ME. pro qm und
fofort wurbe von Stabtbaumeifter Romann mit dber Herftellung von

2 Doppelwohnbhiujern nad) dben von hm entworfenen Planen begonnen.
, -

B. Dicje erften Wohnhdujer des Wohnungsvereins an der
Badyjtrage (Tafel 2)
Baben 3 ©todwerfe mit Knieftod, eine Bange von 16,50 m und eine
Breite von 8,60 m. Jebe Wohnung befteht aus 2 Bimmern, 1 Kiidye,



Abort, Keller, Holgraum und Kammer. Fiir je 4 Jomilien ift eine
Wajdlide vorhanden. Hinter ben Wohnbéujern ift ein Garten angelegt
und jeder Familie ift ein Gartenteil diberwicjen. Der SladeninBhalt
ber 2 Jimmer betrdgt julammen 31 qm; derjenige der Niidhe 9 qm;
der @Gartenanteil miBt je 50 qm. Diefe BWohnungen find viel
praftilfer angelegt (iFig. 4 ©eite 11) al8 bicjenigen bes erftenn in
ber Edjladjihansfirage Dergeflellten Verfudpbans; am 1. Juli 1892
wurben bdie neuen Gebiude von 16 Familien mit 96 RKopjen be-
3ogen.  Jnfolge ber flarfen RNadifrage nad) weiteren Bohmmgen
wurden alsbald weitere 2 Doppelhdufer in Angriff genommen.
ZTie Derflellung der legteren gejdah nad) denfelben Planen, ba
bie Hnordmung bes8 Grunbriffes, jowie bie Ausfathung ber Gelaffe
in jeber FWeile befriedigte. Die Fertighellung bdiefer 2 Doppel-
wolmbdufer erfolgte im Jahre 1893. Runmebr find in biefen
8 Wohnhdufern 32 Familien mit jujammen 190 RKopfen unter=
gebradit.  Tie Gejamibouloften infl. Baujtelle bejifecten fid
auj 109000 IME.  Tie jalelidgen Wietpreile Betragen je: Erdge-
idop 180 IRE, 1. Stod 200 ML, 2. Stod 190 Mf, Rnieftod
130 ML

Tie Wohnhdujer find mit eingebautem Dadyftod als Doppel-
wohnbaufer in Badjleinrohban mit Berwendung von Runfifteinen
erftellt. Tie Giebel- und Dadjaujbauten find in einfader  Hol3-
:'tzitcftnt audgefibrt; bdie Dider find mit Falyiegeln einge-

Tie Ausflattung ber einjelnen Raume im Jnnern ift einfach
gebalten. Die Fupbdden bder Jimmer beftehen aus tannenen ump
fordyenen Riemen, die Kilden und die Raume im Untergeidho Haben
maffive Boden erhalten. Tie Nebenwdnde ber Jimmer find teils
mit Leimjarbe gefirichen, teild mit Tapeten verjehen, wibrend bdie
jamtliden Teden mit Leimfarbe und bdie Holjteile in bden eingelnen
Raéumen mit Telfarbe geftriden find.

Die Aborte find mit Gruben verjehen.

Bei diejer Arbeit ift der Wohnungsverein (Vorftand: Stadt-
baumeifter Romann) nidyt fleben geblieben. Durd) Hufnahme eines
Rapitald mit einem 3JindfuB von 3 ®o von der Wlters- und Ju-
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Abort, Keller, Holzraum und Kammer. Filr je 4 Fomilien ift eine
Wafdtide vorhanden. Hinter den Wohnhaujern ift ein Barten angelegt
und jeber Familie ift ein Gartenteil iiberwiefen. Der Fladjeninhalt
der 2 Bimmer betrdgt jufammen 31 qm; berjenige der Kitde 9 qm;
der Gartenanteil mit je 50 qm. Diefe Wohnungen find viel
praftijder angelegt (TFig. 4 Seite 11) ald biejenigen desd erften in
der SdladthausftraBe Hergefteliten BVerfudypbausd; am 1. Juli 1892
wurben bie neuen Gebdude von 16 Familien mit 96 Kdpfen be-
3ogen.  JInfolge ber ftarfen Nadjfrage nad) weiteren Wohnungen
wurben aldbald weitere 2 Doppelhdufer in Angriff genommen.
Die Herftellung bder lepteren gejdah nad) denfelben Planen, bda
bie Anorbnung bded Grunbdrifjes, jowie bie Ausftattung ber Gelaffe
in jeber Weife befricdigte. Die Fertigftellung biefer 2 Doppel-
wohnhaufer erfolgte im Jahre 1893. Nunmebhr find in bdiefen
8 Wohnhaufern 32 Familien mit ufammen 190 Kdpfen unter-
gebradit. Die  Gejamtbaufoften infl. Bauftelle besifferten fidh
auf 109000 ME. Die jabhrlidien Mietpreife betragen je: Erbge-
{hop 180 M., 1. Stod 200 IMME, 2. Stod 190 ME., Knieftod
130 Mt

Die Wohnhaufer find mit eingebautem Dadjftod ald Doppel=
wohnhdujer in Badjteinrohbau mit Bermendbung von Runftfteinen
erftellt. Die Giebel: und Dadjaufbauten find in einfader Hols:
arditeftur ausgefithrt; bdie Dader find mit Falzziegeln einge:
dedt.

Die Ausftattung bder einjelnen Radume im Jnnern ift einfad)
gebalten. Die Fupbdden bder Jimmer beftehen aus tannenen und
fordenen Riemen, bie Kidjen und die Raume im Untergejdoh Haben
maffive Bodden erhalten. Die Nebenmwdnde der Bimmer find teild
mit Qeimfarbe geftriden, teild8 mit Tapeten verfehen, wdahrend bie
jamtliden Deden mit Qeimfarbe und bdie Holjteile in den einjelnen
Raumen mit Oelfarbe geftriden find.

Die Aborte find mit Gruben verjehen.

Bei bdiefer Wrbeit ift der Wohnungsverein (BVorftand: Stadt:
baumeifter Romann) nidt flehen geblieben. Durd) Aufnahme eines
Kapitald mit einem 3indfuf von 3 % von bder Alterd= und Jn-



-2oxjQuopay 19Q uv supadasbunufoqy saQ dnpluyomidegiy ‘¢ plvp






valibenverfiderungsanftalt Stuttgart war e3 ihm evmdglidht, bie
GCrbauung weiterer Arbeiterwohnhdujer anyubahnen. Bu biefem
Bwede wurde von der Stadtgemeinde Ulm ein Bauplag an bder
Wielandbftrake (j. Fig. 3) um ben Kaufpreid von 6 ME pro qm

Nord
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~ %ig. 3. Arbeiterrvohnhiujer an be; Wielandftrage (Situation).

erworben, auf weldem laut BefdhuB der Generalverjammlung vom
30. Juni 1896 5 Doppelwohngebdude erftellt werden jollten.

Da bdie Nadfrage nad) Wohnungen mit 3 Bimmern fid) fehr
vergroferte, fo wurben von Stadtbaumeifter Romann neue Projette
audgearbeitet, weldje im Jahre 1897 zur Ausfithrung gelangten.

C. Die im legtgenannten Jahre an der Wiclandftrafe erjteliten
Wohnhiujer (Tafel 3)

haben je 2 6t6dmerfe und RKnieftod bei einer Lange von 17, beyw.
9 m. Jedbe Wohnung befteht aus 3 Bimmern, Kiide, BVorplay,
Abort, Keller, Holzlege und Kammer (Fig. 4 S. 11). Der Fladjen-



inhalt der brei Jimmer betrdgt 42 ym, derjenige der Kiide 7 qm.
Je 3 Familien haben jur gemeinjdjaftlidien Benitfung eine WajdyFiidge.
Seder Familie tonnte ein Heined Gdrtden im Mepgehalt von 40 gm
fibermiefen werden. Die Gefamtbautoften intl. Bauftellen fommen auf
150000 L. 3u ftehen. Diefe aud dem gleiden Material wie die Ge-
baude an ber BadyftraBe ausgeifthrien und ebenfo ausgeftatieten Haufer
aeigen einen hitbjdhen Giebelaufbau mit malerijdem Shmud und Haben
eine fehr gitnftige Cage, fjowoh! wegen ifhrer gegen Sitben gelehrien
Hauptfront ald wegen ihrer geringen Enifernung vom Bentrum bder
©Stadt und ben Arbeitdgelegenfeiten. Die WMieten find makige; e
werben pro Jahr an Mietsinfen im Crdgejdop 250 —260 M., im
1. Stod 260—270 IME. und im Dadjftod 190—210 INE. bezahlt.
Die Nadfrage nad) diefen Wobnungen war jo ftarf, daB faum bdie
Haljte der Anmeldbungen beriidjidtigt werden fonnte.

Ju den leptgenannten Haujern wohnen 30 Familien (je 3 Par-
tien in einem Haufe) mit aujammen 170 Kdpfen; in den {dmiliden
18 Wohnhaufern bded Wohnungsvereind find 360 Perfonen und in
den von ber Dofpitalverwaliung erftellten Gebduden 120 Perjonen
untergebradyt.

Obfdion bie Slabtveriretung Hinfidhtlid) bed Geldnbeerwerds,
wie jdon bemerft, ein Entgegenfommen gegeigt hatte und die neuen
Arbeiterrohnungen nidt gany obhne €influp auf dbad Wohnungawejen
ber Nrbeiterbevdlferung blicben, war dod) bdie Jahl berjelben nidt
grop genug, um oaud)y nur einen Feil der vorhandenen ungejunden
Wohnungen entbehrlid) u madjen und eine Herabjebung der Miet-
preife 3u bewirlen.

Nidt allein, bdap fid die Mittel ber Aftiengefelljdhaft fitr eine
Berbefferung bed Arbeiterwohnungswefend ald unjureidend erwiefen,
¢8 war vor allem aud) dbagd Syfjtem der Bejriedbigung bes
Wohnungsdbebaris, gegen deffen Fortjepung in groferem Stil
mit fapitaliftijdher Unterftitpung feitend der ©tadt ober ber bffent-
liden Gtiftungen im Sdioe bder Stabtvermaltung fid) Bedenten .
erhoben.

Wenn aud) durd) die Eingliederung der neuen Anfiedlungen in
bereits Deflehende, von UAngehorigen bdes Mittelftand3 bewohnte
Quartiere dem Gefithl dber Jjolierung ber Vewohner bder Arbeiter-
wohnungen vorgebeugt war, fo zeigten fid) anbererfeitd alle bdie




Fig. 4. Arbeiterwohnhdufjer in der’ Wieland- und Badftrage.
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Edattenfeiten, weldhe mit der Unterbringung jahlreider Familien in
dbrei- und mehrftodigen WMietgebduden durd) eine Gefellidaft not-

wendig verfniipft find.
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Beringed Jntereffe an bet‘éd)mumg und Erhaltung dber Woh--

nungen, ihrer Bugdnge und Nebenrdume,

mangelnde Sauberteit,

Hanbel und Streitigleiten, indbefondere unter bem reibliden Teil
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und nidyt ulegt aud) Ungufriedenbeit mit ben gejdaifenen Ein-
ridhtungen, objdon biefelben fid) in vorteilhafjter Weije von ben
jonjtigen Wohnungagelegenheiten abhoben, waren allenthalben 3u
beflagen, wenn e8 aud) anbererjeitd an rithmliden Ausnahmen nidt
feblte; aud)y Mietjins: Ridftande und -Ausfalle find in neuerer Jeit
und gerabe bei folden Qeuten nidht felten, bderen Einfommen -eine
Crfitllung ihrer Plidten red)t wohl ermbgliden witrde.

III. Bau von Wohnungen durd) die Stadt und
Ueberlafjung an Arbeiter und Bedienftete jum
Eigenerwerb.

Diefe Tatfadjen beftimmien bdie Stabtverwaltung, bdie Frage 3u
unterjudjen, ob e8 nid)t geboten jei, ftber ben Rahmen bes Hisherigen
Moapes bder fommunalen Mithilfe an bder Arbeiterwohnungsfrage
hinauszugeben, bie bisherige ungenitgende und unbefriedi-
genbe Fiirjorge fiir Wohnungen ber unteven Volfs-
{hidhten ju erweitern, die Fitrforge jur Gemeinbean-
gelegenheit zu erheben und Hhiebei bem Arbeiter ein
Cigenheim ju fdaffen.

Woh! war ein auf bie Ulmer BVerhaltniffe anwendbarer Bor:
gang in gebadjter Ridtung faum vorhanben. Die von bder Stadt
Sreiburg i. Br. im Jahre 1864 vollzogene Erbauung von 7 jwei-
ftodigen Hausden mit je 2 Wohnungen von 3 Jimmern und Kirde
und deren Berduherung an Arbeiter ju niederen Preifen war hiodftens
beshalb von Jntereffe, weil fid) bort, wie natitclid), jeigte, dap eine
Ginjdranfung ded Gigentumsred)ts im Falle der Regelung der Frage
bed Cigenerwerbd nidyt enibehrt werben fann; im iibrigen fonnte man
fih nur auf die Griahrungen mit dem WMiilhaufener Syftem und mit
den Srupp’iden Wohnungen, bei denen neben allgemeinen Intervefjen
biejenigen von Wrbeitgebern wvon Bebeutung find, ftigen; bdie
Tatigleit bes Stuttgarter ,Bereind fiir bad Wohl der arbeitenbden
Rlaffen” beyiiglid) der Erbauung von Arbeitermohnungen in Oftheim
(vergl. bie 1896 erjdjienene Publitation des Gefh. Hofrats Ebuard
Pieiffer in Stuttgart) Hatte erft fury uvor begonnen unbd geniigende
Anbaltspuntte nod) nidht an bdie Hand gegeben.
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Jmmerhin bot dag in Milhaufen*) und bei Krupp**) gebotene
Borbild bded Interefjanten und Qehrreidhen genug und bdie von einer
Abordnung der Stadt 1Wm im Auguft 1893 vorgenommene Befid)-
tigung ber Srupp’jen Wvbeiterwohnungen befeftigte in der Ulmer
Stabiverwaltung den Enifdhluf, den Ulmer Arbeitern und Bebienfieten
einen ,eigenen Herd” ju jdaffen. N

Gerade bei Krupp [t fi) am deutlidhften exfennen, welde Be-
beutung dbem Eigenhaus gegenitber der Mietwohnung fitr das Familien:
leben, bdie Reinlidhleit und Orbnungsliebe, den Sparfinn und bie
Cittlidteit innewohnt.

Wer wollte bei ndhever Befidhtigung der Krupp’jden Arbeiter:
wobnquartiere leugnen, bap bdie Wohnung im Eigenhaus beg Ar-
beiters burdyjdynittlidy eine grdpere Behaglidyfeit, Sauberfeit und eine
beffere Ausftattung aufweijt, ald die Mietrohnung?

Gleid) im erften Eigenhauje, dbag die Ulmer Kommilfion betrat,
madyte fid) diefe Thatfadje bemerflid). Blumen vor den Fenjtern be-
gritten die Befudjer, fdhneeweife BVorhange blinften entgegen, Gdnge
und Tveppen im Jnnern waren auf dbad jauberfte gepflegt, in bder
fitde glanzten Herd und Gefdirr, in den Bimmern ftanden nette,
wenn aud) einfacdje Mdbel und felbft ein befdeidened Klavier fehlte
nidyt.

Und alg die Kommiffion bder Hausjrau ihre Anerfennung itber
bie groBe Sauberfeit der Wohnung und bdad gange behaglide Heim
audjprad), da leudhteten ifre Augen und fo redit aud Herzenstiefe
fam ihre Grflarung: ,Ja, dagift eben audunfer Eigentum®”.

Allenthalben laffen die Krupp’iden Mietwohnungen ein joldes
Bild, wie ed oben gejdjildert ijt, vermiffen, und wenn ein fritherer
Direttor bei 2. Krupp, der Sdwabe Gumann, inder oben erwdhnten
Darftellung der Krupp’jden Wrbeiterwohnungen S. 16 jagt:

S3n ben meiften Jallen mddyte i) glauben, bap Miets:
wohnungen, dburd) dben Arbeitgeber gewdafhrt, beibder-
feitd dbas befte jind,”

*) ,Dad Miilhaujener Spftem der Arbeiterwohnungen.” Eine Anregung
sut Nadyahmung diefed humanen BVeldmpfungdmitteld ded Sosialidmus, von Jul.
Sdulg (In Kommiffion bei Pofimann u. Campe, Hamburg.)

. **) Bortrag fiber die Krupp’jden Arbeiterwohnungen 2c., von Finanarat a. D.
Gugmann (Effen 1892).
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fo jpridhit ausd ihm ber Krupp’ihe Beamte und nidt bder Sozial-
politifer.

Hat bad Syjtem ded Eigenhaufes bei Krupp Sdattenjeiten, wie
fie ingbejonbere 2c. Kley*) in feiner Abhandlung itber bie 2. Krupp-
fdhen Arbeiterioohnungen fdjildert, aufsuweifen, jo ware e8 bdurd
weitere Ausbildung bder bei BVerduperung der 2. Krupp’iden Eigen-
baufer. ofnehin beftehenden, dad Cigentumsredht einjdranfenden und
bei Beridledyterung bed Haufesd ein Ritdfaujsredt fidhernden Beftimm:
ungen nidyt jdwer gewefen, den betreffenden Mifftanden vorzubeugen.

Bom Standpuntte des jitv die Wohlfahrt jeiner Arbeiter bejorgten,
babei aber aud) bie beredytigten Jnterefien des Unternehmerd gebithrend
beriidfidytigenden Arbeitgebers ift 3 red)t wohl verftandlid), daf ac.
Krupp das Syftem bed Cigenhaufed nidyt weiter audgebildet hat; im
Jnterejfe ber Allgemeinheit aber — und bdad fdeint
aud) von 2. Kley,**) welder lebiglid) die Stellungnahme der Firma
Krupp jur Jrage ded Eigen- ober Mietshaufes beleudyten will, nidt
befiritten au fein — verbient bad Arbeitereigenhaus, wenn
fein Befip mit gewiflen Kautelen umidyrieben ift, unftreitig
ben Borzug. : |

Nad) reiflider Pritfjung und Erorterung aller gegen eine Ueber=
nahme ber Wohnungsfitrjorge im Sinne bed Baud und BVerfaufs
von Arbeiter-Cigenbaujern feitens der Stabtverwaltung fpredjenden
Bedenten, wobei allerbingd bdasjenige der Fordberung fozialiftijder
Anjdauungen, welde eingelne Sdrijtfteller in der Wohnungsfrage
einem jolden Berfalhren gany befonderd unterftellen, ben Eleinften
Raum einnahm, fam bdie Ulmer Stabivertretung am 8. Februar
1894 3u dem nur von einem Mitglied. de3 Gemeinderats (einem
Bauunternehmer) befampften Bejdyluffe:

1. ‘auf ber unteven Bleidje 16 Doppelwohubhiiujer nad Mafigabe der
vorliegenden Bauplane und ded Lagepland auj Rednung der
Stadtlafie ju erftellen,

2. jum Jwed der Defung der Baufoften bdie Amtsverjammiung
3u erfudjen, der Stadtgemeinde aus Mitteln der Oberamidjpartafie
ein 3projentiged Anlehen in der Hohe bis 3u 200 000 ML, 3u
Bewilligen,

*) Dr. Qfey: ,Bei Krupp”. Eine josialpolitijdhe Reifeifisse unter befonderer
Beriidfidhtigung der Arbeiterrwvohnungsfiirforge.
**) Rley S. 66 ff.
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3. die fiir den Werfauj bder eingelnen Haunjer aufgefteliten Grund.
fie ju genehmigen.

Die Borlage an dbie Stabdivertretung war etwa folgendermapen
begriinbet : '

LRt der Bunahme der Bevdlterung der Stadt, die, wie
faft itberall, sumeift auf den Zuzug von Angehdrigen der arbeitenbden
Klaffen guriidaufithren fei, habe die Hiefige Bautdtigeit injofern
nidt Sdyritt gehalten, ald fie mit der Mehrzahl der erftanbenen
Neubauten auf bdie Vebitrfniffe ber niederen Bedienfteten und
bed Wrbeiterftandes nid)t geniigend Ritdfidt genommen Hhabe.

Diefe Tatfadje finde ihre Begritndbung jowohl in dem Um-
ftande, daf 6i3 vor furzer Beit billiger Baugrund fitr Heinere
Wohnungen nidt vorhanden gewefen fei, nod) mehr aber bdarin,
bafy erfahrungdgemap bie Privatunternehmer bdie Wibertvdrtig-
feiten und bdad Rififo jdjeuen, welde mit der BVermietung von
fog. Arbeiterwohnungen mitunter verbunden feien, und bdaf fie
Arbeiterroohnhaujer behufs BerduBerung an Angehdrige
der minber bemittelten RKlafjen bdedhaldb nidt” bauen,
weil die lepteren nur bejdjeidene Anjahlungen leiften fonnen und
ber Bauunternehmer fein. Betrviebstapital nidt jdymalern will.

©o fei e8 gefommen, daf die Mietspreife jitr Wohnungen
mit 2—3 Bimmern 3u einer Hohe angewadjjen feien, bdie in
feinem DBerhaltniffe su der Bejdyaffenheit derfelben ftehe und u
mgg)er bie RKrdfte finderreider Wrbeiterfamilien nidht Hinauf:
reidyen. -

Bur Aenderung bdiefer BVerhaltniffe miifjen ausd jogialen
Riidjidten umfaflende Magnahmen getroffen werben, und wenu
aud) anjuerfennen fei, bap eingelne Jnbuftvielle teild unmittel-
bar, teild im Bujammenwirtfen mit dem Wohnungsverein in
legter Beit ber Critellung von Wrbeiterwohnungen ihre Fitrjorge
sugewenbdet haben, jo reidje diefelbe, gleidwie die Wirkjamteit
bed Biefilr nur fparlid) entwidelten Privatunternehmungsgeiftes
tm gangen dod) bei weitem nidt aus. ‘

Mehr und mehr werde von praftijfen Sozialpolititern
erfannt, weld) ungemein widjtige Stelle die Fitrjorge fiir billige
und gejunde Wrbeitermwohnungen auf bem OSebiete der Lojung
ber fozialen Frage einnehme. ‘

€0 verdienftlid) ed jei, in Wort und Sdrijt auf dbie Wip-
ftande im Wohnungswejen der fleinen Leute und bdie ber ftaat-
lien Ordbnung und dem jozialen Frieden daraus ermad)jenden
Befahren Yinuweifen, jo fei dbamit praftijd) dod) bi3 jept nidt
viel erreid)t worben. '

Wie unridtig und folgenjdwer ¢3 fei, dem freien Spiel
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ber Rrdjte im fozialen Korper bie Cojung einer fiir die Wohl-
fabrt, ja fiir ben Beftand ded heutigen Staatdlebend fo widtigen
Trage au iberlaffen, laffe fid) allenthalben feftjtellen, und audh
au ber Crfenntnig jeien neuerbingd viele mafgebende Manner
gefommen, bap mit bem Syftem ber Mietstajernen
und bdem bamit jujammenbhingenden Baufpefu-
lantentum gebroden werden mni?e und dbap ed Auf-
gabe bded Staated und anberer fiir dad gemeine
Wohl verantwortlider RKdrveridaften fei, ber
Wohnungsfrage in hoherem MaBe alsd bidher Auf-
-umerffamEeit juzuwenden.

Sreilidy, fowert e8 fih um bdie Ausdfithrung {itrforglider
Mafnahmen, jpejiell um bdie finangielle Unterfiipung grofer,
hierauf geridyteter Unternehmungen handle, werbe der Staat,
wie gewohnt, auf bie fommunalen Sdyultern bdie erwadjjende
Laft 3u laben wiffen.

©ei bem, wie ithm wolle, die helfende Hand mitjje
bald angelegt werden und da gur Beit wedber die Wrbeit-
geber ober Privatbauunternehmer, nod) dber Staat in geeigneter
und geniigender Weife bdieje brennende fojiale Aufgabe I[dfen
wollen ober fonnen, die Arbeiter jelbft aber die u den Bauten
udtigen Kapitalien nidt aufjubringen vermdgen, jo bleibe al3
eingiged Diefilr berufened Organ bie Gemeinbe.

‘ Die Pflidt, fitr den Bau und dbie Erleidterung ur €r-
werbung von Wrbeiterwohnungen einjutveten, Habe denn aud
fdon eine Reihe deutider Stadte anerfannt und ed fei in Jrei-
burg, Dregden, Frantjurt a. M., Braunjdymweig, Aadyen, Dansig,
_ Dalle, Bremen, Elberfeld, Labhr und anberwdrtd feitend bder
Ctadt teild burd) ben Bau von Wohnungen (allerdbingd nur
jilr ftabdtijdye Arbeiter), teild8 durd) Gewdbhrung von- Daxlehen .
Diegu praftijd) eingegriffen worben.
Werde eine jolde Pilidht jeitensd der Ge:-

" meinbe aber einmal anerfannt, fo mifle aud

barnad) getradytet werden, ihr in moglidift voll:
fommener Weife u genitgen.

Und dagu genitge e8 nidyt, filr billige, gute und gejunde
Wohnungen iberhaupt u forgen, fondern e3 mitfje bet biefer
Fitrjorge jorgfaltiq ermogen werden, wie ausd ifhr eine Be:
friebigung beredytigter jozialer Forderungen
und ein Damm gegen umiftitrzlerifde Beftved:
ungen erwadjen tonne.

Cinesd der wirfjamiten Mittel zur Beridh:
nung mit der heutigen Gefellidaftdordnung,
dbie fraftigite BVerbindung bded Lobhnarvbeiters
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mit der fibrigen bitrgerlidhen Gejellidaft jet
jweifellod dber Befiy, bad Eigentum einer, wenn
aud) nur Eleinen Behaujung.

Woh! erjeuge aud) eine JFitrforge, wie fie 3. B. JFriedrid)
Krupp in Cffen ber grdBeren Mebrzahl feirer Arbeiter durdy
den Bau und bdie mietweife lleberlafjung gefunber und billiger
Wohnungen angebeihen laffe, in bem Wrbeiter wertvolle Eigen-
jdaften, welde nidjt blod dem Nrbeitgeber, fonbern aud) ber
Allgemeinbeit zu gut fommen; allein wie fehr gerade aud) der
genannte Unternehmer bie Bebeutung eined Eigenhaujed bei feinen
Arbeitern au |dhagen wiffe, dad jeigen die grofen Stiftungen,
dbie berfelbe vor einigen Jahren zu bem Bwede gemadyt Habe,
feinen Wertdangehirigen die Griindung eines eigenen Heims ju
exmbgliden.

Die Heimatliebe, der Sinn fitr Sparfamleit und Haus-
lidhteit, bie Freude am Familienleben, bdie Luft an ber Wrbeit,
fie alle wurgeln in einer guten und gejunden und nod) mehr in
einer eigenen Wohnung.

Gilr die Hiefigen bejonberen BVerhaltniffe empfehle fid) un-
ftreitig dber Bau von Wohnungen durd) bdie Stabdt
felbft und der Berfauf an die Angehorigen bder
oben bezeidhneten Klafjfen nad) MaBgabe bejon- .
berer Bedingungen und unter Berdidfidhtigung der Witnjche
ber eingelnen Jntereflenten gleid) bei der Crftellung der fitv fie
beftimmten Wohnungen.

©don im Jahre 1890 fei feitend ber {tadt. Berwaltung
die DHerftellung von 12 breieinhalbftodigen Arbeitermofhnhiufern
hinter der Bleidjer Walk beabfidhtigt gewefen und bdasd Projeft
habe aud) unterm 16. Januar 1891 bdie Genehmigung des
Kaiferliden Feftungdgouvernements erhalten; dasfelbe fei jedodh
aud verjdjiedenen Gritnden, insbejonbdere wegen ju ftarfer Jjo-
lierung be3 betr. Quartierd und weil bdie Erbauung Feinerer
PWohngebdubde mit der Moglidyfeit bder Crvwerbung durd) ihre
Betwohner vor dem Bau jog. Arbeiterfafernen bei weitem bden
Boryug verdiene, nidht zur Ausfithrung gelangt.

Die 3u erbauenden Hdaujer feien in erfter Linie zum Ber-
fauf beftimmt; eine Bermietung, bei weldjer eine angemeffene
Rente in Ausfidht su nehmen jein werde, foll nur dann Plag
iquelifen, wenn fid) nidt eine geniigende Anzahl Kaufer findben
ollte.

Was die Bejdaffung ded Bautapitald anlange, jo fei feitens
be8 Amtsverfammlungsausjdufjies aud der Oberamtsjparfafie
bereitd ein 3%oiged Unlehen bis zu 200000 ML in Ausficht
geftellt worben.

2
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Werde ausd bem Kaujspreis fitr ein Haus eine 3°oige Ber-
3infung undb weiteve 2'2% al8 Amortijationdquote angeredjnet,
fo 3aBle ber EBeﬁ%er eined joldhen Haufed nod) lange nidht melr,
ald er in ber Stabt fitr eine tleine Mietdwohnung auslegen
milffe; dbagu Habe berfelbe nod) die Gewdhr, in etwa 23 Jahren
ein jdulbenfreied Cigentum zu befiggen.

Die in dber Borberatung tatig gewejenen Kommifjionen
feien bavon ausdgegangen, baB bei bem vorliegenben Projelt
einerfeitd bie Jntereffen ber Stadt und anbererfeits bie Ritd-
fidt auf tunlidft jreie Bewegung bed Naufers gewahrt werben

miffen.
Abgefehen von den Koften ber StraBen- und Kanalijations-

anlage, bie ja gany allgemein Hier von der Stabt getragen ju werben
gf[lzgﬂen, werde bder ftadtijde Ctat durd) bdie Mapnahme nidt
elaftet.”

Borvausgegangen war Ddiejem Befdhlujje eine wirtidajtlidhe Attion,
ofhne weldje freilidh) dad ganje Unternehmen von Haud ausd undurdfihr.
bar gewefen wive.

Jn der Grlenntnid, bdaf die Wobhuungsdfrage mit der ftadtijden
Bodenpolitit aufd engfte jujammenhingt, und in dem Beftveben, das
Steigen der Grundrente foviel ald moglidy der Allgemeinheit nufbar ju
madjen, Hatte bie Stadtverwaltung im Dejember 1892 gegen Ojten ein
teilweife unmittelbar an vorhanbene Bauquartiere angrenjenbdes, mit
einem Qojungdredht belafteted Aveal im MeBgehalt von ca. 60 ha
um bden Kaufpreid von 435000 ME. fauflid) ecworben und fie hat die
alfo neu begonnene, inbdefjen durd) frither jdhon vorhanbdenen Liegen-
jdaftabefip unterftitgte Bobenpolitit in ber Folge, wie wiv weiter
unten fehen werden, in groBen Bilgen fortgefest (vergl. VIII, A).

Auf einem Feil biefed Areald beabfidhtigte die Stabtvermwaltung
die bejdloffenen Wrbeiterwohnhaujer zu erftellen, und da dasd hiefitr
vorgejehene Geldnde im 1. Feftungdrayon gelegen war, jo wurbe an
die Reidsfeftungsbehorben eine Eingabe gemadht, in welder um Er-
laubnis jum Bau dber genannten Haujer gebeten wurde. Diefes von
©r. Majeftat dem Konig von Wiicttemberg und dem damaligen Gou:
verneur der Teftung, General der Kavallerie Graf v. Alten unterftitpte
Gejud) wurbe 1893 in bantensdwerter Weife unter Bejdrantung ber
Bauerlaubnid auj Arbeiterhiujer genehmigt und teild an Martini
1894, teild im Trithjahr 1895 fonnte bdie erfte Bebaubdeferie
bejogen werben.
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Diefer erften Gebaubdeferie io[gté fhon im Jabhre 1896
eine jweite (Fig. 5 und Tafel 4 und 5).

Nord
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Fig. 5. Arheitermohnbhdaujer auf der unteren Bleide, Serie 1., 11., 111, IV.
(Situationdplan.)

linterm 6. Tebruar 1896 mwurde von ben bitrgerl. Kollegien
folgender Antrag ber Mehrheit ber ftadt. Bautommiffion ecinftimmig
genehmigt :

1. fiir die GErftellung weiterer 16 Arbeiter-Doppelwohn-

o
P4
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hdujer auf der unteren Bleide um die Genehmigung
bei dbem R. Gouvernement nadyzujuden;

2. an ber norbwefiliden Ede bed8 Bauquartierd ein Wirt-
{dhaftagebdude zu erftellen, wahrend bie fbrigen Gebdaubde
jumeift ald Doppelwohngebdude mit einem Stodwert und
audgebautem Dadftod ausgefithrt werden follen;

3. bie 16 Doppelgebdude in 2 Vauperioden u erftellen und
filr biefes Jahr 8 Doppelgebdude und dag Wirtjdafta-
qebdude jur Ausfithrung vorzujehen.

Der genannte Antrag Hatte etwa folgenden JInbalt:

» Der mit ber Crflellung und dbem Berfauf von Arbeiterwohn-
haufern jeitend ber Stadt gemadite Anfang fei unbeftreitbar ein
fehr befriedigender. Dasd juerft aufgeworfene Bebenten,
dbap fid) feine geeigneten Liebhaber fitr bie u er:
ftellenden Gebdulidieiten finben werden, jei voll-
ftanbig befeitigt, vielmehr fei die Nadhfrage nady folden
qroBer ald bas Angebot und 3war gerabe aud joldyen Perjonen-
freifen, fiir weldje bie Tritrjorge beredynet fei, ndmlid) der ge-
werbliden Arbeiter, fleineren Handbwerfsleute und
nieberen Bebienfteten. Die Eigentdimer ber neu-
erbauten Haufer jeien itberaus jufrieden mit der
gefdaffenen Cincvidtung, beven Friidyte fid) ja erft fpater
nod) bejonbers erproben werden, und dasd Familienleben
werde auf dbad ginftigfte beeinflupt; vor allem fei
aud) bie janitdre Seite dbed Unternehmensd nid)t hod
genug anzujdlagen.

Dap bad Bebdiirfnid nad) guten fleineren Wohnungen nod)
nidt eridopft fei, gehe aud ber feinedwegd abgeid)loffenen
Wohnungadnot und ferner ausd der mit ber lehten BVoltszahlung
verbunben gewefenen Wohnungsitatiftit jiir Ulm Hervor.

Nud) BHeute fjei wieber ju betonen, ivie dbie Filrjorge fitr
gute Wohnungen ber unbemittelten Klaffen unter ben fojial:
politijhen Mapnahmen unferer Beit in erfter Reihe erfdeine
unbd wie viel frudtbarer fid) eine joldje erweifen miiffe gegeniiber
fo mandjen anberen, 3war gleidjall8 erftrebenswerten, aber bod)
weniger dringenben Crleidterungen.

Wahrend bdie Aufhebung der Wohnfteuer, ded SHulgelds,
ber Verbraud)sabgaben nidyt felten nur dem Familienvater, bder
baburd) mebr fiix fid) Jelbft verbraudjen fonne, au gut tomme,
werben dburd bie Befferung dber Wohnungs-
frage regelmdapBig die Berhaltnijfe ber ge:
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famten Familie giinftig beeinflupt, dba Manp,
Frau und RKinber dabei duBerlidy und innerlid) gewinnen.

Aud biefen und den jdon frither hervorgehobenen Gritnden
empfehle e8 fid), auf dem betretenen Wege energijd) weiter zu
jdhreiten und awar jolite das Eigentum an Arbeiterwohnhiufetn
nidyt nur jolden Beuten sugdnglid) gemadyt werden, welde 10%
Anzahlung (vergl. &. 47 u. 54) letften fonnen, | onbern aud
benen, bie mit ipariamem Sinn gemtllt find, bie
ﬂnaablungsiummen von 10% allmahlid auiau-
bringen unbd, bis bdies gefdehen ift, ein Woh-
nung3rvedt an dbem betreffenden @auie einge=
rédumt erhalten witrden.

Dieritber jdwebe dem Borfigenden eine Ovganifation vor,
wie fie eingelne fog. Spar- und Bauvereine in deutiden Stadten
haben, nur mit dem Unteridjiede, bap Ffeine Arbeiterfajernen,
jonbern 1%z flodtige Wohnhaufer gebaut witrben und dap nidt
blof Wohnungsd:, jondern im Laufe ber Beit Eigen-
tumsredite erworben wiirben unb werben mitften,
wad ohne Jntervention bder Stadbt jpejiell in Ulm fonft faum
ausfithrbar erjdjeine.

Die Koften follen wie erftmald au3 Anlehensmitteln be-
firitten werben.” Wenn bie Oberamtsdipartaffe zur Ubgabe bes
betreffenden Anlehens nidjt um bden bisherigen 3insfup in dex
Lage wire, fo onnte von einem CEntgegenfommen ber Wikrtt.
Jnvaliden= und Altersverfiderungdanitalt in Betreff der %Ibgabe
von Anlehen jpesiell 3u derartigen Bmweden Gebraud) gemadyt werden. !

Birgeraudjdupodbmann (Stadtverordneten-Borfteher)
Teidymann Hob nod) hervor, daf die Baufommilfion die An-
fieblung auf ber unteven Bleid)e jdon veridjiedenemal befidhtigt und
fih von bder Bwedmapigleit berfelben iiberzeugt Habe; er fdonne
baher nur empfehlen, in bder angetretenen Weife fort-
3ufabren ' '

Am 9. 8ebruar 1899 jodann wurbe

- die Erbauung von 33 Gebduden (Il. Serie)

bejdyloffen, von benen 3 jweiftodig (eined filr einen. Fleifdyeveibetried),
alle anberen 1%z ftodtig audgefithrt werben jollten.

Bon bdiejen 33 Haufjern durften junddft nur 16 erftellt werbex,
ba bie Reidrayonfommiffion eine grofere 3ahl nidt mehr geftattete
und der Stadt erdffnen lieh, bap bhiemit biejenige Grenze von Ju-



— 22

geftandniffen erveidht fei, welde — folange bie Umwallung nod
beftehe — nidyt Aberfdyritten werben bditrfe (cfr. Seite 18 oben).

Damit waren einer Fortjepung bder Ulmer Wohnungsépolitit
injolange unburdjbredlide Sdranfen gejogen, ald nidgt bdie DBer-
Handlungen der Stadtverwaltung mit den Reidsfeftungdbehdrden itber
bie Stabterweiterung, welde jdon feit mehreven Jahren gefithrt
wurden, u einem Abjdlup gebradyt und die Rayonsjdhranten gefallen
aren.

_ Was junadyit

A. Die Walhl de¢s Plages

jitir die genannten Gebdube anlangt, fo fonnte, bda innerhalb bdes
Teftungswalld ein geniigend groBes, indbejondbere aud) ben Bau 1':-
ftodiger Gebdube mit entjpredjenden Gdrten ermdglidendes Gelanbde
nidht vorhanden war, eine Jjolierung bed neuen Arbeiterwohnquartiers
nid)t vermicben werben; inbefjen wird, nadbem vor einigen Monaten

infolge bed Wallanfaujd bdurd) die Stadt die Baubejdranfungen im -

L. Feftungsrayon allgemein gejallen find, aud) einie Anfieblung von An-
gehorigen des Mittelftands dafelbit in Balbe fic) volljiehen, jo dap eine
Mijdung der Bevdlferung binnen Ffurgem errveidht jein wivd. Hin-
fibtlidy ber Sage ber Arbeiterwohnungen ift befonbers Hervoruheden,
baf bdiefelben teild in nddyfter Nahe der groBeren Fabrifen Ulms,
teil in geringer Enifernung von denfelben fid) befinben, jo daf bie
Mrbeiter ihrex Wrbeitdgelegenbeit jiemlid) nabe geriidt find; im
itbrigen find bie Enifernungen der einzelnen Stabtteile Ulms von
einanber injolge feiner eflungsqualitat iberhaupt feine grofen;
vom Bentrum bder Stabt ift bad Arbeiterquartier 15 Minuten, vom
Hauptbahnhof 25 Minuten entfernt und bie elefirijde Strapenbabhn
ift bereitd in die Nahe desjelben gefithrt.

Gine Grweiterung ded Quartierd ift jederjeit moglih, da bdie
€tadt im Anjdlup an basdfelbe nod) ziemlid) umfjangreidheds Geldnbde
befigt, basd fie bi3 auf weiteved unfiberbaut laffen will (Tafel 6).

Die Bauquartiere Hhaben Kanalijation, Wafferleitung und Gas-
beleudtung. Die Cinfithrung automatijder Gasdverjorger in den
Haufern ift bis jeht trof mteberbolter Bemilhungen ber Stadtver-
-waltung nidt gelungen.




B. Ausbildung der Strafen.

Dicbei ging bie Slabiverwaltung bavon aus, bap ber Lidyt:
und CQuftjutritt in audreidendem Mafe gewahet fein mup, wofilx
ibrigend aud) dburdy bie Gdrten Hinter dben Haujern geforgt ift.

Da bdie Ridfidten bed8 Berfehrd eine erheblide Strapenbreite
nidt forbern, fo wurbe bdie Breite der Fahr- und Gehwege auf das
Mindbeftmah eingejdyrantt, dagegen find entfpredjend breite Borgdrten

angelegt, die im Bebilrfnisfall von der Stabt jeberseit uritderworben

werden fonnen (cfr. ,Bebingungen” &, 57).

Der unbebeutende Berfehr in ben Strapen geftattet audy, dap
die jablreidhen RKinber ber Arbeiterfamilien bdafelbft fid) ungejahrdet
tummeln fonnen. Seit Beftehen der Wohnungen ift ein Unfall auf
ber ©StraBe nidht vorgefommen. Ferner befindet fidh ein grofer
ftabtijder Spielplas gang in ber Nahe.

Was bdie Cage der Hauptfronten ber Gebdubde betrifft, fo ift
biefelbe teil3 gegen Sitbweft:Norboft, teild gegen Nordweft:Sitboft und
Sitbnord geridytet.

Die durd)jdynittlide Breite dber StraBen einjdlieplidy der Bor-
gdrten belvagt 16 m; bie lepteren find vorwiegend 3 m breit; ibe
Maf fteigt aber bei einem ITeil bid ju 7 m (Shdfeite). Jumeift
find Borgdrten auf beiben Seiten ber Strae — gegen Often und
gegen Weften — je 3 m breit angelegt.

C. Derhdltnis der fiberbauten §lidien 3u den Strafen, Dor:
gdrten, Hofrdumen und Gdrten.

Bon ber gefamten von ben ‘:‘Irbeitermnbnungen eingenommenen
Grundflade mit ca. 3%z ha entfallen:

wauf Gebdudbe . . . . .. 20%,
g, Ofrvagen mit Borgdrten 30,
v , Ctrafen allein . . . 17%,

8, DBorgdrten allein . . . 13°
»  Daudgdrien und Hofraume 50°

Dieje Mapverhalinifie zeigen, dap fiir Luft und Lidht ausdreidend
. geforgt ift und baB aud) baupolitiihe Riidfihten gewahrt find. |

=

0,
0.

-

3
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D. Binfidytlidh der Bauart und Bauausfiihrung

ber Urbeiterhaujer war bie Stadivermaltung von bem Grund-
fap geleitet, bap biefelben in ber Regel nur bem Wo)h-
nunggbeditrfnid einer Familie dienen jollen, inbeffen
injolange, al8 erwad)fene Kinder nidht vorhanden, welde an der Auj-
bringung ber Mittel fitr Amortifation und BVerzinjung ded Anlage-
fapitald feil 3u nehmen imftande find, bdie Moglichfeit einer Ber-
mietung ber Wohnung im Dadyftod darzubieten Haben.

Nur in den HauptjtraBen find 22 flodige Gebdude erftellt. Dies
gejdah teild aud dem Grunbde, weil dbadurd) dber duperen Cridjeinung

be8 Gefamtquartiers bie Cinformigleit genommen und dasd landidait-
Tiche Bild verbeffert wurde, teild deshald, weil dem befonderen Wunijd)
eingelner Kaujsliebhaber Redynung getragen und endlidy die Jahl ber

Arbeiterwohnungen dbamit rajdjer gefteigert werben wollte.
Die Wohnhaufer find ald D op p el wohnhdufer ausgefithrt. Die
Umfaffungen find faft dburdgangig maifiv in Badjteinrohbau in ver-

Jhiebenen Farben unter Berwendbung von Kunijtfteinen BHergeftellt.-

Auf eine burdausd jolide, majjive Bauart ift aud
dbem Grunde dasd gropte Gewidt gelegt worbden, weil
badburd) nidyt allein der Beftand des Haufed auf bdie langjte Dauer
gefidpert ift, jonbern aud) ber Unterhaltungdaufwand auf ein Mini-
mum fid) bejdhranfen laBt; fitr bdad Bubdget einer Wrbeiterfamilie
ift dbag legterahnte Moment von befonderer Bedbeutung. Die Giebel,
Dadjaufbauten, Beranbden und Crfer find in einfader Holzardjiteftur
behanbdelt; bie Dadjer find mit Falssiegeln eingebedt. Samtlide
Gebdubde find auf die gange Fladje unterfellert und e3 find in bden
©outerraind bdie DHoljlegen, Wafdliiden, - Wertjttten und Kellex
untergebradyt. :
Bon Jnterveffe bdilrfte fein bdie
Bejdhreibung einiger Typen:
a) Wohnhaus, 1 Stod mit eingebautem Dadyitod, enthaltend 2 Wohnungen.
Jebe Wohnung befteht ausd 2 Jimmern, Kitde, Abort, BVorplas,
Reller, Holzlege, Wajdtitdhe und Gartenanteil.
Tladeninhalt der 2 Jimmer zuj. . . . . 34 qm
" , Kide . . . . . . . 9
" be3 Gartens fiir 2 Wohnungen 162

A
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BGejamttoften (Bauftelle jamt Garten und Baufoften) fiir
ein Wohnhausz M. 6000. (1 cbm umbauter Raum vom Krottoir

big Oberfante Hauptgefims foftet ME. 20.—, 1 cbm umbauter Raum
vom SKellerboden bi3 Kefhlgebalt foftet ME 12.—).

- Die Baufoften find mit 5%2% 3u verzinfen, wovon 3% ur
Berzinjung der Koften und 2Y2% zur Amortijation Berwendung
finden.

Der Hausbefiger Hat hienad) ju begahlen pro Jabhr 330 ME.;
Unterhaltungstoften, Steuern und Wafferzind beredynen fid) auf
60 IME. pro Jabhr.

An Cinnahmen erhdalt der Hausdbefiger jiir die Wohnung im
Dadjftod 140 ME. und Hat jomit nody 250 ML pro Jahr felbft su
leiften. ,

b) Wohnhaus, 1 Stod mit eingebautem Dadftod, enthaltend 2 Wohnungen.

Jebe TWohnung befteht aus je 3 Bimmern, Kitde, Abort, Bor-

plag, Keller, Holslege, Wertftaite, Wajdtiide und Gartenanteil.
Tladeninhalt der 3 Bimmer zuj. . . . . 42 gm,
p , Side . . . . 7 .
y bed Gartens fitr 2 ﬂBoI)nungen 180

Gejamtioften (Bauftelle jamt Garten und Bautoften) fitr
ein Wohnhaug ME. 8200. (1 cbm umbauter Raum vom Irottoir
bi3 Oberfante Hauptgefims foftet ME. 21.—, 1 cbm umbauter Raum
vom &Kellerboben bi8 Kehlgebalt foftet ML 12.—).

Der Dausdbefiger hat an BVerzinjung und Amortijation zu be:
3ablen pro Jahr 451 ME.; Unterhaltungsfoften, Steuern und Waffer-
3ind beredynen fid) auf 79 L. pro Jahr.

' An Cinnahmen bezieht bder Hausbefier fitr die ﬁﬁobnung im
Dad)ftod 220 ME. und Hhat jomit nur nody 310 ME. pro Sabr felbit
3u leiften.

) %ohnbaus 2 Stod mit tetlmuie eingebautem Sbatbﬂod‘ enthaltend
2 Wohnungen.

Die Wohnung im Erdaeidofs befteht aus 2 Btmmetn, 1 Kam-
mer im Dadftod, 1 RKitdje, Abort, BVorplay, Keller, WajdFitdye

und Gartenanteil.
Die Wohnung im 1. Stod befteht aus 2 Btmmern, 1 Bim-
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mer im Dadjftod, 1 RKitde, Abort, Borplay, Neller, Wajdtide und
Bartenanteil.

Tladeninbalt der 2 Bimmer zuf. 84 qm
" , Side 9
" be3 Bimmers im SDad)fto(f 18
" ber Kammer 15

" be8 Gartensd fiilr 2 Wohnungen 135

Gejamtfoften (Bauftelle jamt Garten und Bautoften) fiir
ein Wohnhaus ME. 8500.—. (1 cbm umbauter Raum vom Trottoir
big Oberfante Hauptgefims Ffoftet ME. 18.—, 1 cbm umbauter Raum
vom SRellerboden big Kehlgebalt fojtet IME 11.—).

Der Hausbefier hat an BVerzinfung und Amortifation 3u bezahlen
pro Jabhr 467,50 ME.; Unterhaltungstoften, Steuern und Waffer:
3ind bevedhnen fidy.auf 75 ML pro Jabhr.

An Cinnahmen bejieht ber DHausbefiger fitr bdie Wohnung im
Grbgefdhop 230 ME. und Hat jomit nur 312,50 ME. pro Jahr jelbjt
au leiften.

d) Wohnhaus, 2 Stod mit eingebautem Dadjftod, enthaltend 3
Wohnungen.

Jede Wohnung befteht aud 3 Bimmern, Kitde, Abort, Borplas,
&Keller, Holzlege, Wajdyfitdye und Gartenanteil..
Tladeninhalt der 3 Btmmer 3ui. 53 gm
" . Sitde 8 ,
" ve3 Gartend fiir 3 Wohnungen 215
@ei amtfoften (Baujtelle jomt Garten und Bautoften) fiir
ein Wohnhaug ML 14300. —. (1 cbm umbauter Raum vom
ZTrottoir bis Oberfante Hauptgefima foftet ME. 18.—, 1 cbm um-
bauter Raum vom Kellerboden bis Kehlgebalt foftet M. 11.—).
Der Hausbefiger hat an BVerzinjung und Amortijation 3u be:
sablen 886,50 QINE.; Unterhaltungstoften, 6teuem unb Waffersins
beredynen fid) auf 100 ML pro Jahr.
itr die Wobnung im Erdgejdop und Dadftod bejieht ber
Haudbefiger eine Miete von (320 4 250) 570 ME. und verbleiben
iilr ben DBefiger ded Haujed nod) 416 ML 50 Pfg. pro Jahr.

(i. Tafel 7—15))
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E. Bejdaffenheit der Wohnungen.

Die Wohnraume find einfad) ausgeftattet. Die Fupboben be-
ftehen aug Pitch-pine-Riemen. Die Nebenwdanbe find teild mit
Leimfarbe geftridjen, teild mit Tapeten beflebt. Die Deden erhielten
Leimjarbanftrid) und famtlide Fenfter, Tdrven, Fupfodel 2. find
breimal mit Oeljarbe angeftridjen. Die Fupbdden in RKiide und
NAbort befiehen ausd gebrannten Tonplatten. Die Aborte find mit
Gruben verfehen. Filr jebe Familie ift ein Heined Gartden vorhanbden.

Die in lit. D a und c oben bejdricbenen Wohnungen mit 3wei
Bimmern und einem Fladeninhalt von 34 qm weifen einen Raum-
inhalt von 83 cbm, bie in lit. D b gefdilberten mit 3 Bimmern und
42 qm Fladeninhalt einen jolden von 109 cbm auf; bdie in lit.
D d genannten mit 3 Bimmern und 53 qm Fladeninhalt Hhaben
138 cbm Rauminbalt.

Die Hobe der Jimmer in allen oben erwdhnten Typen betragt
2,60 m.

Bon den bid jept feitens der Stadt gejdjaffenen 232 Wohnungen
haben 121 gwei Jimmer, 111 f{indb mit drei Bimmern ausdgeriiftet.

©o wilnjdenswert und notwendig fiir viele Familien, ingbejon-
bere fitv joldje mit erwad)fenen Kinbern eine 3zimmerige Wohnung
ift, fo gvop ift anberfeits die Gefahr, dap dad britte Bimmer jur
Grhdhung ber Mieteinnahmen ausdgeniipt und bas Halten von Sdlaf-
gingern gefordert wird. Nur wenn mit aller Energie — wie dies
neuerbingd gefdieht — Ddavauf gedbrungen wird, baf der Haus-
eigentitmer beyw. fein Mieter die Wohnung nur fiir fih und feine
Familie benigen bdarf, it dem Dreizimmerfyitem bdag Wort su
reden.

F. Garten.

Wie wir in lit. D bemerft Haben, bewegen fid) die Fladenmage
ber Gdrten awijden 135 und 215 qm; ihre Grofe reiht aus, um
aus dem Crirage den Bebarf einer mittelftarfen Familie an Gemilje
pro Jahr nabhesu bdeden zu fonnen; bdie Bejdhaffung von Kartoffeln
und Kraut fiir den Winterbebari (etwa 4 Bentner Kartoffeln
a2 T 25 Pijg. = 9 ML und 20 Stid Kraut & 10 Pfg.
= 2 ML, 3uj. 11 ML) ift nod) notwenbdig.
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Der Wert ded dburdyjdnittlidhen jabhrliden Criragd eined Gartens
betragt 20—25 TE.  Angepflangt find in ben Bdrten: Aepfel,
Birnen, Pflaumen und Pfirfide als Swergobft, ferner Weinveben,
Johannis-, Stadjel-, Himbeeren und Crbbeeren, weiterhin Gemiife
aller Art, ald veridiebene Kobhlarten, Bohnen, Salat, Kohlraben,
Rarotten, ©Spinat, Rotritben 2., ingbejondere aber aud) Suppen:
frauter, al3 Sdnittlaud), Sellerie, Laud) und Peterjilie, Swiebeln 2c.
Rleinere Teile ber Gdrten find al8 Biergdrten verwenbet.

Wird filr ben Gartenploy pro qm fjelbft 2 ML geredynet, o
ergibt fid) ein audreidender Nubungdwert aus dem Anlagetapital,
denn bie Arbeit ber Beftellung dber Barten birgt fitr die
Familien nad) ben Hhiefigen Erfahrungen mehr Luft als
Laft. Aber felbft wenn eine Rente aud ber aufgewandbten Kauf-
fumme fid) nid)t erzielen lieBe, jo witrden bdie inbivetten Borteile ald
reidylide Binfen fid) erweifen.

@38 ift eine wahre Freude ju jehen, wie die Gigentiimer der Arbeiter-
wohuhaujer und teilweife aud) ihre Mieter in eblem TWettbewerd ihre -
Giirtdgen pflegen und Hegen, mit Blumen und Reblaud jdmiiden, und
wie e8 in diejem Wetteifer feinen Mnterjdjied begriindet, ob die Familien:
haupter auf dem Lanbe odber in ber Stadt aufgewad)jen find.

Diefem Werte der Gartenpflege aber gefellt fid) nod) ein weiteres
realed und ibealed Moment hingu. Haben Wann und Frau ihr Tag:-
werf vollendet, jo judyt dbev erftere nidyt, wie dbasd frither vieljad)
per JFall war, dbas Wirtdhausd auf, jonbern ed jammeln
fid) an jebem warmen Abend um die Eltern die Kinber im
jmuden Gartenhausden, bad nur in wenigen Gdrten fehlt, und
bag Gartdhen wird ju einem Stid Wohnraum und
sueiner Statte ber Pflege edhten Familienfinng,

Die Gartden find hienad) eine jo jdyahenswerte Jubehorde ber
Wohnhaufer, dbaB wir fie um Feinen Preid miffen modten.

G. Bedingungen beim Verlaufe.

Bei Aufftellung bderfelben Hatte die Stadtvermaltung indbefonbdere
nadjftehende Biele im Auge:
1. bie Wohnungen nur fiiv Angehorige der minder bemittelten
SKreife gu beftimmen;
2. tinberveidge Familien ju bevorjugen;
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3. eine Niiderwerbung der erbauten Hiujer unter gewiflen Boraus.

feungen fidh gu fiddern und damit dem Hiujerwndyer ju ftenern ;

4, eine Steigerung der Mietpreife 3u verbhiiten ;
5. einer Berfdledterung und BVerwahrlojung der Gebaude entgegen:

juwirfen.

©o wurden benn an bdie BVerduperung ber Hdaufer bder 1. und

2. Gerie folgenbe Bedingungen gefnitpit :

Rauf:-Bertrag.

Die Stadtgemeinde Ulm verfauft von der Wiejenparzelle N,

auf ber untern Bleide an die hienady aufgefiihrien Perjonen veridyiedene
Fladen, auf welden die Stadtgemeinde je ein Wohnhaud auf Beftellung
und fiir Redynung des betreffenden Kiufers erbaut hat, unter folgenden
Bebingungen:

1.
2.

Filr den D) Meter der abjutretenden Flide find 1 ME 30 Pig.
beyw. 1 ML 50 Pig. und 2 ME. 3u bezahlen.

An dem Kaufjdilling und dem bon der Stadtgemeinde gemadyten
Bauaufwand ift eine bare Anzahlung von 10% zu maden. Ter
Reft ift mit 3% zu verzinjen und mit 2'%% zu amortifieren.

Aupevordentlide Jahlungen jum Fwede rajderer Abtragung
pé)r‘gieiamtid)ulb find 3ulﬁﬁig und 1erden entfpredhend abge-
{dyrieben.

In Krantheitafdllen oder bei jonftigen augerordentliden im-
ftinden fann die Fahlung seitweife geftundet werbden.

Jeder Sdyulbner erhilt einen @t%ulbenti[gungéplan, {ovie ein
Abvredhnungbud), aus dem er jederseit die Hobe jeiner Sduld
evjeben fann.

Fallz die Sdhuld nur nod 50 °o bded pfandgeridtliden An-
fhlags Ded nwoefend betrigt, fann der Sculdner die Tilgung
einftellen.  Der Gemeinderat ift jedodh alddann berechtigt, den
Binsfup auf den lanbesiibliden Betrag su erhohen.

Die Siderung des Kauf- und Baujdillings evfolgt durd) Eintrag
der 1. .ipt)potgef auf Grundftiid€ und Gebdube.

Die Uebergabe der Wohnhdaujer an bdie Befteller hat dereitd jtatt-
gefunven.  Diejelben find mit der Ausfithrung zufrieden und geben
die Erfldrung ab, dag baulidy Alles in befter Ordnung ift. Der
Cigentumaiibergang erfolgt erft, nadpem bdas Pfanbredit einge-
trqg{’en ober der fauf: und Baujdilling vollftindig getilgt jein
wird.

Die Steuern und Abgaben aud bden verfauften Fladen, besw.
den neuerftellten Gebduden Haben die Vefteller vom 1. April an,
dad Brandjdadendgeld vom 1. Januar an ju entridten.
Sdamtlide durd den Kauf veranlapten SKojten, ald Accije mit
vem Jujdlag, Grtenn- und Prototollgebithren, jowie aud) die Koften
ded Pfandeintragsd find vom Kdaufer audjdlieplidy su tragen.



8.

10.

11.

12
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Tie Einjriedigung der bei den DHdujern befindliden Girctdyen Hat
auf Rednung ded neuen Eigentitmers, jedod) nad) Anordnung
der Stadtgemeinde su gejdyebhen.

Die Sdeidemdnde wijden den Doppelhidujern find gemeinjdait-
lid. Der eingelne Eigentitmer darf ohne Crlaubnis des Nady-
bar3 feine enderung vornehmen. Hievon ijt im Servitutenbud
Bormerfung s madyen.

Die Baulihleiten jiud in gutem Stand zu erhalten, alle ndtigen
Reparatuten und alle jur Wahrung ded guten BVauzuftanded not=
wendig erjdeinenden %erftellungen find ?teté redtzeitig und un-
weigerlih nad) den Anordnungen der @tabtnermaltlm{x, deren
Stontvolle der Hausdbefiger fih unterwirft, ausfithren ju laffen

Ohne Genehmigung ded Gemeinderated darf an dem Gebdude
feinle) Hauptverdnderung vorgenommen oder dasfelbe abgebrodyen
1werben.

Der Gemeinderat Hat jederseit dag Red)t, dad Gebdude be-

" fichtigen 3u laffen.

Der Stadtgemeinde Ulm al3 BVerfiuferin bejw. Baugldubigerin
wird ein dinglided BVor-, bejw. Riidfaufa-Redyt fiir die Wohn-
Haufer nebft Hofraiten oder Gdrten eingerdumt, dad fie audzu:
liben befugt fein foll :

'18 jobald Dber Sdjuldbner ober feine Grben mit einer ber
veveinbarten Zahlungen ldnger ald ein Jahr, obhne dap ihnen
jeitend ber Stadt Stundung gewdhrt rorden ift, im Riidftand
geblieben {ind; )

b? fallz ber Sduldner oder jeine Erben das Anivefen bor
Ablau} von 15 Jahren nad) dev Befiergreifung verdupern wollen;
c¢) fall3 fie e8 vor 3ﬁnalid)er Bahlung bes SKaufjdhillings
entgeltlid) oder unentgeltlid) verdugern toollten;

d) falls der Sduldoner Wohnungen zu cinem bden iiblichen
Mietging iiberfteigenden Mietsinje vermietet ober derartige After=
vermietungen durd) jeine Mieter dulbdet ; i

e) wenn bderfelbe ofhne Fuftimmung bed Gemeinderatd eine
weitere Plandjduld auf dad Gebdude aufnimmt;

f) wenn der Sduldbner bas Daus trop wiederholter Auf-
forderungen nidyt jelbjt bewohnt; :

g) tenn ex eicb weigert, die oben Jiffer 10 angegebenen
Berpflidhtungen u erfiillen,

h) wenn cr dad Grunditiid vorjdslid) ober aus grober Fabhr-
lijfigteit bejdhiidigt und in feinem Wert nerringert_d?at; )

i) wenn die 3wangsvolljtredung in die Liegenjdaft (Arbeiter-
Aohnung) beantragt toird.

Die ZRiicffaugéiumme wird durd) eine Schigungs-Kommijjion in
der Weife feftgeftellt, daB dem urfpriinglichen Kaufpreis bezw.
Baujdilling ber}'enige DBetrag jugeredinet 1wird, um welden dad
Anwefen durd Berbeﬁerun% im Werte geftiegen ijt, joweit diefer
Mebhrwvert jur Beit deg ‘Riidfaufd nod) im Anwejen vorhan-
den ift, wdhrend anbderjeitz Dderjenige Betvag vom Kauf: und
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Bau-Sdyilling wieder abgejogen wird, um welden fid) der Wert
ber Liegenjdaft dburd) die Beniipung vervingert Hat.

An der feftgeftellten Riidtaufsjumme wicrd die Reftjduld des
Stguferd an Hauptjumine und Jinjen abgeredynet, der Rejt aber
ot der Stadtgemeinde mit Bollziehung ded Riidtaufs bar bezabhlt.

13. Die Shidpungs-Lommiffion wirtd ujammengefest aus:

a) einem bom Gemeinderat 3u exnennenden ftadtijthen Beamten,
.- b) einem_von dem Hausdeigentitmer beftimmten Tednifer und

o c) dem ftaatliden Brandoerfiderungdtommifidr bon Uim al8

mann.

14. Dasd genannte Riidfaufs-Redyt ift jorwoh! im Giiterbud) im Sinne
ded § 195 Dder Hauptinjtruttion jum Pfandgeje, ald8 aud) im
Unterpfand3bud) nad) Nrt. 75 ded Pfandgejeed borsumerfen.

15. Der Stadtgemeinde fteht auperdem dag Redt zu, tm Falle der
Berduperung ded Anwejend durd) den Sdhuldner ober feine Grben
ggtgeltlid) ober unentgeltlid)), ebenjo beim Eintreten eined der

Nle bon lit. d bis i ad Puntt 11 oben, die iofotti&e bare Jahlung
der nod) riidftdndigen Sduldigteiten ftatt der Nusiibung eined
Rildtaufs-Redtd ju verlangen.

16. Die Genehmigung der Bertrdge dburd) die bilrgerliden Kollegien

behilt fid) die Stadtgemeinde vor. ,

Dap bdie vorftehenden Bebingungen unvollfommen feien, Bat
bie Stadtverwaltung von Haus aud nidt verfannt. Bor Allem ex-
fhien bie Feftftellung ded Riadfaufsredts in einer
Dauer vor nur 15 Jahren nidt ausdreidend, um eine
Spefulation mit einem Teil der Hiufer ju verhindbern,
ba e8 in vielen Fallen jweifelhaft ift, ob innerhaldb bes genannten
Beitraums die redtliden Borausdjepungen fir die Auditbung bded in
Rebe ftehenden Redyts feitend ber Stadt eintreten, nad) Umfluf
diefer 3eitfpanne aber ber Stadtvermaltung fein behertihender Einfluf
auf bie Eigenhaujer mehr ufteht.

Allein wenn 2. Krupp 8 feinen eigenen Arbeitern gegenitber nidyt
rigtieren au fonnen glaubte, dbad Cigentumsred)t an ben von ihm mit
fogenannten Hausderwerbsdarlehen belehnten Gebduden in erheblidhem
Mape einguengen*), fo mupte die Stadtverwaltung bei einem
erften BVerfude, um bden e8 fi) Hanbdelte, gleidyfalld Bebenfen
tragen, in ber Vejdrantung des8 Eigentumsred)ts alljuweit zu gehen
und behielt fih), da ja aud) mit eingelnen Haufern die Spetulation
nidt viel anfangen founte, vor, wenn einmal einige Erfahrungen

*) Wohlfahrtdeinridhtungen der Sufftahlfabrit von Fr. Keupp, 11 Ausg.,
(1891) ©. 144 .
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gefammelt waren, entweber jur Statuierung eined Superficiarredts,
wie e in Wm in den friheren Solbaten:(Graben-)haujern, aller-
bingd in unguveigender Geftalt, jhon vorhanden war, fberzugehen
ober bas Ritd: (Wieber-)Raufsredit auf einen jo langen Beitraum
auszudelnen, baB bie Stabtverwaltung innerhalb besfelben nidht nur
einmal, fonbern dfter8 in bie Cage verfet werbe, von bemfelben Be-
braud) su madyen.

Bald zeigte jid) dbenn audy, daf bdie obenge-
nannten Beftimmungen unzuldnglid waven, um
Mibrduden mit Erjolg entgegentreten u fdnnen.

Der eine ber neuen Haudeigentitmer begann ein Flajdendier-
gejchaft, Dielt Siegen, weldye die Nadybaridaft belaftigten, und flopite
die ihm fbrig geblicbenen BGelaffe mit Shlafgangern voll, ein anbderer
vidtete eine Baderei ein, ein britter einen Spejeveilaben, wisber-anbere
verlangten unverhaltnidmapig Hohe Pieten und vor allem nahm bdas
Halten von Sdlafgdngern fiberhand. Diefe Umftanbde lieGen eine
Bervollftandigung und BVerjd)drfung ber urfpriinglid) getroffenen Bor-
{driften notwendig erideinen und fo twurben den juerft aufgeftellten
Bedbingungen (S. 47—49) folgende neue Beftimmungen, welde aud
von einer groBeren Jah! ber Cigenttmerder Haufer
ber 1. und 2. Serieanerfanut worbdenjind, angefigt:

Die Bujape jind folgenbde: .

Bu Biffer 11d: ,ber Gemeinderat fest jeweild den Hodftbetrag
ber auldfjigen Mietsinfe feft”. v

Bu 3iffer 11i: ,ober wenn ber Konfurd fber den Sdulbner
augbridyt”.

Cine neue lit. k: ,im Falle von Biffer 18 unten.”

Bwijden bdie Biffern 15 und 16 wurden folgende Biffern ein-
gejdhaltet: :

16. Die Rdaume 3wijden den eingelnen Arbeiterrohnbiujern - diirfen
nur gur Perftellung fleinever, vajdy und ledyt entfernbarer
@ebidude (Gartenhiusden 2:.), feinesfall3 aber jur Crjtellung
maffiver Gebdude beniift werden. S

17. Die Beniipung bder Vorgdrten zum Gemiijebau ift injolange
geftattet, al8 ~bie ort3bauftatutarijhen Beftimmungen aquj die
Juntece Bleide” nidht Anwendung finden. Vaz  Aufhingen
von Wifjde 2. in denfelben ift nidt geftattet. ) )

18. Die Vertendung bdes gangen Anwejend ober eingelner Feile
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besfelben ju_gewerbliden Jwedert “in ber Art, bap bder Haus-
eigentiimet fein Antwefen jelbjt gu biefem Jtved berwendet ober
aber basLelbe ober Teile Dbedjelben su- gewerbliden Jrweden an
PDritte iiberldht, ift nur mit ausdriidliher Genehmigung des
@emeinberatd und unter den bon demfelben feftgejehten Bebin-
gungen suldflig.” :

Der Kauter eined Wohnhaufed verpflidhtet fid fitr fih und
feine Redytdnadfolger, weder felbft in feinem Aniwefen ein Ge-
werbe ober einen Handel mit irgend welden Waren auszuiiben,
nod) aud) an Dritte Teile dedfelben ju diefem Fwede abjugeben.

Madit fidh der Haudeigentiimer ded Antwefensd einer Verlepung
diefer  Verpflihtung fduldig, fo fteht der Stadtgemeinde bdad
Bor- beyw. Nildtaufsredst nad) Mapgabe der in §§ 11—14 ber
Bedbingungen enthaltenen Beftimmungen zu, welde auf den vor-
liegenden 3Fall audgedehnt werben.

Madit die Stadtgemeinde Hiervon feinen Gebraud), jo toird
‘beftimmt, dap der Eigentiimer im Fall ber ?Rid)tein?altung der
itber die Berwendung bder ‘Hrbeitermognbﬁu[et in Abjag 1 auf-
geftellten Beftimmungen verpflidytet ift, eine Bertragdjivafe im

ddftbetrag bon 2000 ME — Bioeitaujend Mart — an Ddie

tadtfafje zu entriditen; der Gemeinberat behilt fidh iibrigens
-por, je nad) Lage ded Falld eine CrmiBigung der Konventional=
ftrafe eintreten ju Iag[en. ,

. Die Vertragaftrafe ift durd) Bejtellung einer Kautionshypothet
mit 2000 ML, 1m ‘Jganbmnge nad) bem fauf- und Baujdjilling
auf dem Anwefen fider 3u ftellen. :

Endlid) wurbe nod) ausbriidlid) beftimmt, dbap bie Jahlung bder
Binjen und Amortijationdquoten auf die Quartaltermine 1. Januar,
1. April, 1. Juli und 1. Oftober u erfolgen Hat, und bap bdie mit
ber Bezahlung im Ridftand verbleibenden DHausbefier einen Ber-
3ugdsind von 4 % zu entridyten Haben, wobei jebod) der erfte Monat
nad dem Berfalltermin nidht gevedhnet wird.

Bald davauf Hatte bad bitrgerlide Gefepbud) (§ 1012) an bdie
CStelle der romifd) redtliden superficies dasd jepige e
Erbbauredyt
gejet, und al3 bie Stadtverwaltung im Jahre 1902 den Bau von
Arbeitereigenhaufern fortjehte, trat fie an bdie Frage Heran, ob nidht
biefes Gebilde ded neuen Redytd zur Anwenbdung gebradyt werben jolle.

Nad) eingehenden Beratungen, bei denen aud) die Erorterungen
biefer Jrage in JFranffurt und Leipyig ju Grund gelegt wurben, fam
die Stadtvertretung unterm 10. April 1902 3u dbem Crgebnis,
von dem Grbbauredt feinen Gebraud) zu madjen, vielmehr das bisdher

4t
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auj 15 Jabre fefigelehte Riidlaufsredst gu ecinem Wiebertanfsredst auf
100 Jahre ju eriveitern.

Bu biefem Be|dlufje Haben folgende Erwdgungen gefithet:

Die Anwendbung bded Erbbaured)ts empfiehlt fid) vor allem wegen
bes Sujammenbhangd dber Wohnungdnot mit ber ftadtijen Boben-
frage; fie foll

a) ben Bau von %rbutemobnungen giinftig beeinflufen;

b) bem minder Bemittelten eine dem Eigenheim fidh ndhernde
Cigentumsform gewdhren ;

¢) ber Bobenjpetulation begegnen;

d) etwaigen Bobdenwertszuwad)s bder Qlugemembett aufithren.

Alle biefe Bwede Fdnunen aber ebenfo gut auf
bem von ber Stadbt Ulm befdrittenen Wege ex-
veid)t werden und e gejellen fih auf dem lepteren ben ge-
nannten Jielen nod) einige weitere, in jojialer und irtjdaftlicdger
Hinfiht ungemein widtige Hingu. '
© 1, Was junadft die Begiinftigung ber Sdhaffung von
Arbeiterwohnungen fberhaupt betrifit, fo ift fiir Stadte, in
welden weber. Private nod) Gefelljdyaften fitr Bwede bed Erbbauredyts
Mittel Hersugeben geneigt find — und bdied trifjt bei Ulm durdaus
su — bie Stellungnalhme eine iiberaus einfade. Da bie Lanbdes-
verfiderungdanftalten (frither Jnvalibitatsd- und Altersverfiderungs=
anftalten) nad) ben bisherigen Erfahrungen obhne Siderungdhybothet
an bem fiir dbad Erbbaured)t Hergegebenen Grund und Boben ber
CStadte fein Darlehen getwdhren, jo wirb die Gemeinbe, wenn fie jdhon
einmal fo giemlid) bad ganze Rififo tragen muf, 3wedmapigerweife
gleid) unmittelbar ald Glaubigerin eintreten.

Rad) den in Wim gemadjten Griahrungen baut die Stadt wnidht
teuver, fondern billiger alg eine Genofienjdhaft und aud) die Berwaltung
foftet nidht mebhr al8 bei genoffenjdaftlider Organifation; unter
allen Umiftanden aber ift fie fidjerer in ben Hanben einer vorfidhtig
verwalteten Gemeinde ald in benjenigen von Leuten, welde in Ver-
waltungsfragen fid) erft einleben miiffen.

2. Wenn aud) nad) den nunmehr feftgeftellten Bedingungen das
Cigentumsredt an bden Ulmijden Wrbeiterwohnungen ein fehr bes
idyranttes ift, o gewafhrt e8 bod) weitergehende Redyte al3
bag Crbbauredt..
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Selbft wenn, wie bied in Halle a. ©. feftgefest ift*) — Frant-
furt a. M. und Qeipsig gewdhren bei Anfall dber Gebdube an bie
©tadt ben CErbbeveditigten ifiberhaupt feine Bergitung —, an ben
Grbbaubereditigten bder vierte Teil bdes Wertd bder Baulidteiten,
weldyen bdiefelben bet Anfall an bdie Stadt nod) befigen, von ber
lefsteven vergittet wird, werben fi§) dod) nur wenige Arbeiter finben,
welde ein jo aweifelhafted Eigentum 3u erwerben geneigt ober im-
flande fein twerben.

3. Wird aber bem Arbeiter fein Cigentumsred)t gewdhrt, befindet
er fid) vielmehr gegenitber dem erbbaubeveditigten Rapitaliften ober
genoffendaftliden Berbanbe nur in dem Berhaltnifle eines Mieters,
fo fallen alle bdiejenigen fozialen Errungenidajten weg, welde aus
bem Eigenbeim erwadjjen; anbdererjeitd treten, wenn vollends, wie in
Halle a. ©., Wohngebdude, welde bi3 ju 12 Wohnungen enthalten —
und audy bdied ift nur die Regel —, jugelaffen find, alle bie SHatten=
feiten in bie Erideinung, welde oben fdon gejdildert worben find.

Wirdh weiterhin in Betvad)t gezogen, dbak bei bem
Borgehen von Leipzig, Franffurt a. WM. und Halle bem
Grbbauberedtigten bdie Feftfepung ber Mietpreife
iiberlafjen bleibt und aud) gegen Berjdledhterung der Gebaubde
ausdreidyende Garvantien nidt gegeben find, o befteht fiir uns
fein Bweifel, dbaf dag in MWim neuerbingsd eingefithrte BVerfahren vor
ben bi3 jeht aufgetaudyten erbbaureditliden Gebildben weitaus ben
Borzug verdient.

RNidt allein, daf im Laufe der Jeit Wohnungen in audreidhender
Bahl gejdaffen fein werben, daB der Segen eined Gigenheims dem
Nrbeiter 3u teil wird, und daf die Mietjinfe im allgemeinen Herabgedriidt
werden Lounen, wird andeverjeitd hier in ebenjo wvolfommener Weije wie

bei bem Grbbauredyt dem Bodenwudjer gefteuert und der etwaige Juwads
an Bodenwert der Gemeinde nupbar gemadt.

Auj Grund biefer Erwdagungen und aller auf dbem Gebiete ded
Arbeitermohnungswejend in Ulm bisher gejammelten Criahrungen er:
folgte fiix bie im Jahre 1902 erbaute 4. Serie der Ar-
beiterwofnungen bie Feftjebung folgender Bebingungen:

*) Die bidherigen yrattijhen Crfahrungen mit dem CErbbauredit. Bon
Gtabdtrat Puetter, alle a. S. — Sdyriften ber Jentralitelle fitr Arbeiter-Wohlfahriss
einridhtungen, Peft 22 Seite 144 ff.
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§ 1. Die Stadtgemeinbe Ulm erftellt fiiv Rednung ded RKaufers
auf dem erfauften Grundftiid ein Arbeiterrvohnhaud nad) den baupoli-
eilid genehmigten Planen. Der Criwerber bed Haujed (Kdufer bdes

auplaged) hat der Stabtgemeinde den eigenen Bauaufwand auf Grund
der vom ftédtijhen Hodbauamt Herzuftellenden Bauabrednung 3u vergiiten.

§ 2. UAn dem Kaufidilling und dem von der Stadtgemeinde ge-
madten Bauaufwand ift eine bare &[n?ab[un_ von 10% u leiften. Der
Reft ift mit 3% zu verzinjen und mit 25 % zu amortifieven.

Die Zahlung der Jinjen und Amortijationsquoten erfolgt auf bdie
Quartaltermine 1. Januar, 1. April, 1. Juli und 1. Oftober.

Der mit ber Bezahlung im Riidjtand verbleibende Criwerber Hat
einen Beraugdsind von 4% ju entridten, wobei aber der erfte Monat
nad) dem %et?alltetmin nidt. gevednet twird. : :

Auperordentlihe Bahlungen zum Jwede rvajderer Abtragung bder
Gefamtjduld find suldfjig und werden entjprediend abgejdrieben. -

JIn Krantbeitsfdllen ober bei jonftigen auperordentlidhen Umiftdnden
fann bdie %cg[ung seitweife geftundet werden.

Der uldner erbidlt einen Sdulbentilgungsdplan, fowie ein Ab-
tednungdbud), aud dem er jeberzeit die Hihe ?einer Sdjuld erfehen fanm.

§ 3. ?aﬂs die Shuld nur nod) 50% bde3 von bder gemeinderdt-
lidjen Abteilung ald Sddapungsbehirde gemadyiten Anjdlagd bded An-
wefend betrdgt, fann der ©cduldner die Tilgung einftellen. Der Ge-
meinderat ift jedod) alSbann beredtigt, den Findfup auf den lanbes=
ilblidjen Betrag zu echohen.

. @ine Grhohung ded Jinsfupes behilt fid) der Gemeinderat audy fiir
den Fall vor, dap bdie Stadtgemeinde filr die jum Bau der Arbeiter-
wohnbdufer aufsunehmenden Darlehen bei der Verfiderungdanftalt Wilrt-
temberg und der Oberamtsfparfaffe Ulm einen Hoheren Jindfug ald 3%
"**“"é“l ““‘é’;‘ﬁ*‘ ben Rauf- und Baujdilling ift Briefhypothet f

. File_den Rauf- und Baujdilling ift eine Briefhypothet au
dem erfauften Grundftiid an erfter Stelle e?nautra en.

Nad) Tilgung der Sduld durd) den Grunditiidseigentitmer hat diefer
die Pflidht, die Hypothet IdYden su laffen, was gemdp § 1179 ded bilrger=
liden Gefepbud)d im Grundbud) vorsumerfen ijt.

§ 5. Die Uebergabe des erftellten Neubausd an den Bejteller ge-
{dieht nady ganglicher %erti ftellung vorausfidtlih am ... ..o
durd) das %tiibtiid)e odbauamt in Berbindbung mit ber Stadtpflege.
Die Bezahlung ded Angeldd Hhat der Uebergabe voranzugehen. Die Auf:
lafjung bleibt ausgefest, big der Baufdjillingshetrag durd) die in § 1
?qnanqt% Abrehnung feftgefet und die Saglung de3 Angeldd erfolgt
ein ticd. '

§ 6. Die Steuern und Abgaben ausd dem 3u erftellenden Gebiubde
und den Brandjdadensbeitrag fiir dasfelbe gat der Rdufer vom Feit=
puntt der erftmaligen Erhebung an ju itbernehmen. -

7. Die Kaufstoften {ind vom Kdufer ju tragen.

8. Die Einfriedigung der bei den Hiufern befindliden Gdriden
hat auf Redynung ded neuen Eigentiimerd, jedod) auf Anorbnung bder
Stadtgemeinde su gejdehen. ) .

§9. Die @dg)eibemdnbe jwifden den Doppelhaufern find gemein=
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jdafttih. Der einzelne Eigentitmer darf ofhne Erlaubnid des Nad)bars
feine Yenderung vornehmen. : .

§ 10. Die Baulidyfeiten ded Grundftiids find durd) den Grund-
ftildeigentiimer in gutem Stand zu erhalten, alle ndtigen Reparaturen
und zur Wabrung ded guten Bauzuftand3 notrvendig erjdeinenden Her-
ftellungen bon _ihm ftetd redtjeiti und unweigerlid) nad) den Anord-
nungen ber Stadiverwaltung, beren SKontrolle der DHausbefiper fid
unterwirft, ausfithren su laffen. :

_ Obhne Genehmigung bed Gemeindberatd darf an.dem Gebdude feine
Hauptverdnderung borgenommen oder dadfelbe abgebroden werden.

I%er Gemeinderat Hat jedevzeit bag Red)t, das Gebdude befidtigen
su laffen.

§ 11. Der Stadtgemeinde UIm, al3 Bertduferin, beyw. Bau-
,Iiiubi?erin witd ein Wieberfaufdredht im Sinne ved § 497 ff. bed

iirgerliden Gefepbudis an dem Grundftiid mit Wohnhaud eingerdumt,
ba3 fie ausdjuiiben befugt fein foll: , .

a) fobald ber Schuldbner ober jeine Erben miit einer der vereinbarten

ablungen linger al8 ein halbed Jahr, ofhne dap ihnen jeitend bder

tadbt Stundung gewdhrt worden ift, im Ritdftand geblieben find;

b) falls und fo oft der Grunbditiids-Eigentitmer ober feine Nedténady-

- folger (ingbejonbdere die Erben) dad Grundftitd innerhald bed Jeit-

~ raum3 von 100 (einjundert) Jahren von heute ab berdupern

_wollen. €8 gilt dbied aud) dbann, wenn Miterben, an welde dasd

Grunbditiid durd) Grbfolge gelangt ift, dasjelbe einem ober mehreren
von ibhnen ju Cigentum itberlajfen; v
c) falld ber GEigentiimer de3 Wohnhaufed trop erfolgter einmaliger
. (driftlider  Berwarnung Wohnungen zu DMietjinjen  bvermietet,
~ weldje den pom Gemeinderat feftgeiepten Hiditbetrag iiberfteigen ;
d) wenn bder Gigentiimer ohne Juffimmung bded Gemeinderatd eine
weitere Hybothet auf dem Grunditiid bejtellt; ,
e) wenn ber Cigentiimer das Haud trof mwiederholter Aufforderung
nidyt jelbft bewohnt; : , )
f) nmmf ue[} fid reigert, bie oben § 1 angegebenen Berpflidhtungen
.3u erfiillen; :
. g) wenn er bad Grunditiid vorfiglidh oder aud grober Fahrldffigteit
bejhéibigt und in feinem TWert verringert hat ; )
h) twenu die 3wangsvollftredung in die Liegen d)aft (Urbeiterwohnung)
beantragt wird ober der Sonfurd iiber den Sduldbner audbridt;
i) im Falle bon § 14 und 15 unten. o

. Die. Ausiibung dez Wiedertaufredhts im Falle von lit. ¢ big i
hiebor fann innerhalb 100 (éin[)unbert Jahren von Heute ab erfolgen,
nidt nite innerfhald der Frijt bes § 503 des bitrgerliden Gejesbuda.

§ 12. Die Wiederfaufjumme wird durd) eine Shigungstommiffion
in_bder Weife feftgeftellt, daB gemau bderjenige Preid j3u
Grunbde gelegt wird, welder jur Jeit dber Erbauung
bes {gau?eé ?ﬁt bie Grundfldde und das Vaumwejen
angerednet wurde, und dap diefem uripriingliden
Preife derjenige Betrag jugerednet wird, um welden bad
Gebdude durd %erbe exungen im Yerte geftiegen ift, joreit diefer Wehr-
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wert jur Beit ded Wiederfaufd nod) im Aniwefen vorhanden ift, wahrend
anbererfeitd Dderjenige Betrag bom Kauf- und Baujdilling wieder ab-
g;aogen witd, um welden fid) der Wert der Liegenjdaft durd) bdie
Ben %ung bertingert Bat.

n bder feftgeﬁeﬂten Wiederfaufsjumme tird die Refijduld bdesd
Grunbititdaeigentiimerd gegen die Stadtgemeinde Ulm an Hauptfumme
und Binjen abgerednet, der Reft aber vbon der Stadtgemeinde it Boll-
siehung bdes Wiederfaufd bar beyahlt.

§ 13. Die Shipungstommiffion wird jujammengefest aus:
a) einem vom Gemeinderat zu ernennenden jtidtijden Beamten,
b) einem von bem Grunditiidseigentiimer beftimmten Tedynifer und
c) bem Obmann der Brandverfiderungsd-Sdyipungsfommiffion bon

Ulm, al Qeitendem der Lommiffion.

Beftellt der Cigentilmer innerhalb der bienad) beftimmien Frift
feinen Tedynifer, fo 1t der Gemeinderat an Stelle ded Eigentilmerd jur
DBejtellung ded von ihm u ernennenden Tedynifers juftindig.

An den ?auBeigentixmer ergeht jeitend der Stadtgemeinde die Auf-
forderung, auf den fiir die Sddsung beftimmten Termin einen Tedyniler
su beftellen und bie Beftellung unter Angabe ded Namens und Wohn-
ortd desjelben fpiteftend am fediften Tage vor dem Termin angu‘?eigm.
Die Aufforderung enthilt jugleidy die Androhung, da im Falle der
Nidytbeftellung etned Tedyniferd ober - der nidt redijeitigen Benad)-
ridtigung von der Veftellung die Sdibung gleidwohl und jwar unier
Jusithung eined weiteren, bon der Stadtgemeinde beftellten, unpartei:
i)den (nidt ftadtijden) Tedniters erfolgen wird.

Dasd Crgebnis der Schipung, mag bdiefelbe durd) bdie ordentlidye
Sommiffion oder ofhne bdie ‘Teilnahme eined von dem Eigentiimer u
beftellenden Tedyniferd, jonad) unter Mitwirfung ded weiteren von ber
étabt?emeinbe beftellten Tedynifers erfolgt fein, ift fiir bie Stabtgemeinde
forwohl, mwie fiir den Eigentitmer bindend. i

er Cigentilmer twie die Stadtgemeinde Ulm verpflidten fid), auf
jeded Redtdmittel gegen bas Crgebniz ber Sdiung und bdie hienad
erfolgende Feftjepung der Wieberfaufsjumme, insbejondere auf die Be-
{dyreitung ded Redytstvegd ju versidhten und dad Crgebnis der Sdyipung
ftetd obne jeglide Cinjpradye ald bindend anjuerfennen. .

%14.' Dem Cigentiimer bed Haufes iiét 8 nur mit Genehmigung
De8 Gemeinderatd gejtattet, Sdylafginger aufsunehmen. Die Unter-
bringung von @d;la?gﬁngem ober fonftigen Mietern in Rdumen, welde
pon bornberein nidt jum Wobhnen beftimmt find, ift nidt geftattet.

Nimmt der Eigentitmer ohne Erlaubnid Sdlafginger auf ober

mehe al3 ihm geftattet find, Handelt er endlid) der lepten Beftimmung -

e borftehenden Abjages jumwider, fo ift die Stadigemeinde im Falle
vorgingiger einmaliger jdriftlider BVerwarnung befugt, von dem Wiebet-
fautsredt nady Mapgabe der Beftimmungen bder §§ 11—13 - hievor
Gebraud) zu maden, ?allﬁ fi nidht auf andeve Weije bie bedingungs-
toidrigen Bujtinde befeitigen lafjen. )
§q 15, Die Berwendung des ganzen Anwefens oder einzelner Teile
dedjelben su gewerbliden Bweden in der Art, dap der @i%entiimer fein
Aniwefent felbjt ju diefem Zwede verwendet oder aber dasfelbe oder Teile
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besfelben ju gewerbliden Jweden un Dritte itberfdpt, ift nur mit qus-
drifdtider Genehmigumg bed Gemeinderatd und unter den von demjelben
feftgejehten ﬂebingungén uldffig.

" Der Grunditiids-Cigentiimer verpitidytet fid) filr fidy und jeine Redhts-
nadyfolger, weder felbft i feinem Anivefen ein Gewerbe oder einen Hanbel
mit ivgend welden Waren audzuiiben, nod) aud) an Dritte Teile des-
felben 3u bdiejem 3wed abjugeben.

Mad)t fid) ber - Cigentilmer einer Berlepung Ddiejer Berpflidhtung
{duldig, jo fteht der Stabtgemeinde dad Wiederfaufdredit nad) Mapgabe
ber in §§ 11—13 hievor enthaltenen Beftimmungen ju, welde auf den
vorliegenden Fall ausgedehnt werden.

Mad)t die Stadtgemeinde Hiervon teinen Gebraud), jo wird beftimmt,
bag Dder Eigentilmer im. Fall der Nidteinhaltung bder itber die Ber-
wendung der Arbeitervohnhdujer in Abjay 1 aufgeftellien Beftimmungen
verpflidytet ift, eine Bertragsdftrafe im Betrag von 2000 Mart — 3wei-
taujend Mart — an die Staditaffe zu entridten; der Gemeinderat
behilt fid iibrigend vor, je nad) Lage ded Falld eine Crmdgigung der
Sonventionalftvafe eintreten ju laffen.

Pie Bertragsfirafe it duvd) Bejtellung einer Sidherungshypothet
mit 2000 Marf im Pfandrange nad) dem Kauf: und Baujdilling auf
dem Grunditild fider su fellen. :

§ 16. Die Stadtgemeinde Ulm behdlt {ih an der Borgartenflddye
welde bor bder Tront ded Wohnhaufes entlang ber
gangen - . Gigentumagrense gelegen ift,
ein Wiederfaufsredht im Sinne ded § 497 ff. ded biirgerliden Gefes-
budd aud) fiir den Fall vor, daB die Stadtgemeinde Ddiefe Borgarten=
;Idd;e nad) Bedarf (gany ober teilweife) fiir die Jwede einer in Aus-
iihrung fommenden Stragenerbreiterung juviideriverben mup, woriiber
beftimmt toird :

a) Die Buriiderrwerbung erfolgt gum Preis von..... M. ... Bfg.

ro uadratmeter; ,

b) ?ﬁr Yufwendungen auf die Borgartenflide hat der Eigentitmer im
Falle bed Gintrittd der %ieberermerbunggfeine Entjdhadigung an-
gipted)en, dagegen ift ev bereditigt, bie Einrichtungen, weldye eine

erbeflerung Berbeifilhrien, wieder zu entfernen.

c) Die Ausiibung ded Wiederfaufsred)ts fann innerhalb jweihunbert
Sabren pont Heute ab erfolgen, nidt nur innerhald der Frift desd
§ 503 bes biirgerlichen @e?egbud)&

17. Der Stadtgemeinde fteht auBerdem dad Redht zu, im Falle
der Verduferung ded NAniefens durd) den Shuldner oder feine Erben
(entgeltlid) ober unentgeltlih), ebenjo beim Eintreten eined der Fille
pon § 11 lit. ¢ bis i oben Ddie fofortige bave 3ahlung der nod) riid-
ftﬁt;btgen Sdulbigleiten ftatt der Ausiibung eined Wiedertaufredts su
vetlangen.

§18. Die Rdume 3wijden den einzelnen Wohnhdaujern bitefen nur jur
Herjtellung tleinever, vajd) und leidht ent?embater Gebdude (Gartenhiudden
x.), feinesfalls aber jur Erjtellung mafjiver Gebdude beniiht werden.

. § 19. Die BVeniipung der BVorgdrten zum Gemiijebau ijt infolange
geftattet, al8 bdie ortsbauftatutarijhen Beftimmungen auf die ,untere
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Bleide” nidt %nmenbung finden. Dad Aufhingen von Wifde . in
bmieiben ift nidt geftattet

Die @tabtqememhe Ulm bebdlt fid) su gegentodrtigem Ber-
trag Ddie @enebmngung Per biirgerlidhen Rollegien bor; twenn folde nidyt
erfolgt, fo fteht Der Stadtgemeinde dasd ﬂteg)t 3, vom Bertrage ohne
€nt) &blgungsletftung an den Sdufer jurildjutreten.

Diefe Bedbingungen Haben nidht allein die jamtliden Eigentiimer
ber neuerftellten Gebdude eingegangen, vielmehr Hhat fid) bdenfelben
aud) eine Anyahl der Eigentiimer ber frither erbauten Haufer unter-
worfen.

Damit ift alle Siderheit gegeben, daf die Wimer Arbeitereigenhinjer
ihrem Smed erhalien Bleiben und bdie Gmtulntinn nou tbueu fexn ges
Balten xﬁ

IV. Bejdafiung der Mittel 3um Bau be.t. bon -der
Stadt erftellten Eigenhiufer.

Wenn' die Stadt Uim fid) jum Jiel gefeyt Hatte, billige Woh-
nungen unb jugleid) EigenBeimftatten fitr bie Arbeiter ju jdaffen, fo
wiufite fie darauf bedacht jein, bdie Gefomittel ju ihrem Swed unter
miglihft ginftigen Bedbingungen, vor allem u mdglidft gitnftigem
Binsfupe aufpubringen.

Dicfes BVorhaben ift ihr in banfendwerter Weife bdaburd) er-
leidytert worden, baB fowohl bie Oberamtsiparfafje Ulm al3 bie
Witrtt. Berfiderungsanitalt in Stuttgart unter Witrbigung ber grofen
fosialen Bedbeutung bded Unternehmensd das gange erforberliche Kapital
gum Binsfupe von 3% wvorgeidjofjen paben,

a) gitr bte erfte Gebdubdeferie: (1894/95). find bei ber
Oberamtsjparfaffe Ulm 226000 Mt entnommen
wotben, woran 68036 ME. jyritdbesahlt worden find.

b) Das Darlehen fiir die jweite, dritte und vierte Serie
dber Bebdube im Befjamtbetrage von 510000 ME
hat dbie Witrtt. Berfiderungsanitalt in @tuttgatt
gegeben; baran find juriidbesahlt 46200 ML,
3m ganzen betrug der Aufwand fir die f{amtliden

Gigenhaujer einfilicpli) bes Werts bes Baugrunds 753300
ME., wosu nod) die Koften ber Stragenanlage, Ranalifation, Bas-




und Wafjerverforgung mit ca. 40000 ME. fommen, indgejamt alfo
rund 800000 ME.  Die reine Sduld dber Stadbt an bdiefer Summe
belduft fidy jept auf 621764 ML

Fitr  bie Arbeiterwohnhaujer ift ein befondever Fonds bejtellt,
welder rednerijd) getrennt von ber fonftigen Gemeindeverwaltung
behanbdelt wird. :

V. Tilgung der Sculden durd) die BHauseigen-
tiimer.  Ordentlidhe Aufwendungen derjelben
(Steuern etc.). Borgfrijten. Unteritiiungsdariehen.

Wie bie nadyftehende Ueberfidht jeigt, geht bie Bereinigung ber
Binfen und Amortijationsbetrdge in geregelter Weije vor fidy; eine
grdBere Anzahl von Schulbnern bder erften Serie (1894/95) Hat fogar
eine betradtlihe Borausleifftung und zwar betrdgt die frei-
willige Tilgungsjumme (8164 ME. 36 Pig.) bei biejen dlteren
Sduldbnern mehr al3 10°% ber veguldren Abtragungen (75314 ME.
40 Pfg.), wahrend bdie neueren von Serie II (1897/98) nur 150 ME.,
von ©erie Il und IV auferordentlidherweife fiberhaupt nod) nidts
getilgt Haben.

Die leptere Tatjade erfldrt fid) aus bem Grunbde, weil in ber
crften Beit nad) ber Uebernahme bed Gigentums allerlei bejonbere
Hufwendungen von ben Cigentitmern erfahrungsgemdah gemadyt werben,
fo die Umadunung ber Gemiifegdrten, bie Veifuhr von Gartenerde,
die Cinridtung von Gasleitungen u. a. m.

Um jo bemerfengwerter find die auferorbentliden €dul-
dbentilgungen ber Hauseigentiimer dalteren Datums;
fie liefern einen fidjern Beweis fiir die Cinwirfung
be3 Cigenheims auf dben Sparfinn, die Solidbitdat unbd
Hauslidteit. Nidt allein, dap die genannten Perfonen in 71
Jafhren 38087 ME 50 Pfg. Amortijationdquoten auf-
gebradyt Baben, ift von ihnen in bem genannten Beitvaum bder
obengenannte weitere Betrag nod) erfpart worben. Auf 32 Per:
fonen entfallen aljo in 7Y Jahren 46251 ML 86 Pig.
Criparnifje, fomit pro Perfon und Jahr dtber 190 ME

Bar mandjer wir angefits bdiefed Crgebnified die Jrage ftellen:
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fa, find benn biefe Seute aud) in ber Tat Arbeiter? Dasd nadfte
Kapitel wird baritber Aufjdluf geben (vergl. VI. Berujsarten ber
Hauseigentitmer).

Ueberfidyt @ber bie Koften und bdeven Abtvagung gibt Tabelle
Nr. 1 Seite 62 und 63.

Ueber bie Aufwenbdungen, weldje ber einzelne Hausdeigentitmer fitr
Steuern, Branbdjdaben, Kanalabgaben und Wafferzinfen u maden
hat, gibt bie Tabelle Nr. 2 Seite 64 nod) genauere Ausfunjt, alsd
fie oben in Seite 25 unb 26 enthalten ift.

Wie jdhon in ben Berfaujsbedingungen (&. 54 ff.) vorgejehen ift,
fann in SRranfheitsfallen ober bei jonfligen befonderen Umftanden
bie Abzahlung eitweife geftunbet werben.

Bon bdiejem Borbehalt wurbe jeitend der Stabtverwaltung in
liberalfter Weije Gebraud) gemad)t, wie Tabelle Nr. 3 Seite 65
seigt.

Nidht allein in biejer Hinfidt aber werben dbem Hausdeigentiimer
Crleidterungen gewdhrt; e8 wird ihm aud) fonft nod), wenn ndtig,
unter bie Arme gegriffen.

Sommt berfelbe beifpieldweife burd) eigene Krant-
heit ober folde feiner Familienangehdrigen, burd
bie Ausfteuer eines Kinbes, die Unterfiigung von €k
texrn undb Gejdwiftern oder burd anbere jwingende Um-
ftanbe in Geldbverlegenheit, {o gewahrt ihm bie Hofpital:
ftiftung Ulm ein 3u 4Y2% verjinslidged fog. Unterfiigungs.
anlehen und zwar in bejonderen Fallen in einer jolden Hobe, dap
e8 nidht allein die Binfen und Amortijationsbetrdge, jondern felbft
einen Teil der erftmaligen Anzahlung (10% bed Kaufidyillings) fiber-
fteigen fann. ‘

€in foldes Anlehen Hhat felbftverftandlid ntd)t
ben €haratter einer Armenunterftiung.

Bon bdiefer Cinridtung Hhaben Gebraud) gemadt: ausd der erften
Bebaubdejerie 2 DHaugeigentitmer mit 1100 INE. Anlehen, wovon
240 ML wieber heimbezahlt find; aus. der zweiten Serie 3 mit 540
MME. Anlehen, von benen nod) 250 IMNE. gejdhutbet werben, ausd ber
britten Serie 2 mit urjpriinglidy 500, jegt nody 300 und von ber
leten Serie: niemand.

Da die Bahl ber Anmelbungen auf bie gu etbaueuben Haufer




trof ber anfehnliden Bahl neuer Bauten eine unverhalinidmapig grope
ift, jo mitffen viele Liebhaber von Eigenbaufern mitunter mehrere
Jabre auf Beridfidtigung twarten.

Bon den alfo zuriidgeftellten Perfonen Hatten nun einige, nad-
dem bdie Jrift fiiv ihre Anwartidaft beendigt war und fie endgitltig
iber ben Bertragdabihlup befragt wurden, dad frither in ihrem Ei-
gentum gewefene Kapital teild durd) Bitrgidaften teild durd) unvor-
fidtige8 Ausleihen an BVertwanbdte ober Freunbe eingebitht.

Um bden Hausanwdrtern ihr Fleined Anzahlungstapital 3u fidern
und fie vor ahnlidem Sdidjal zu bewahren, Hat bie Stabtvertretung
unterm 19. September 1899 bejdyloffen :

Loon benjenigen Perfonen, welden bie neu ju

erftellendben Arbeiterwofhnhaujer auf der untern

Bleidhe zugewiefen wurben, vom Tage bdber Bu-

fidgerung an das vorgejdyriebene Angeld von 10%

anzunehmen und mit 4% 5i3 jum Tage ber Uebers
gabe bed Anwefensd 3u verzinfen”

VI. Berujsart Oder BHauseigentiimer. Entgegen:
‘ fommen beim Wohnfifwedyel.

Wie fdhon in bden Berfaufsbebingungen Punft 1 und 2 al
Norm beftimmt ift, miiffen die Kadufer bem Stanbde der un-
teren Bedbienfteten, Arbeiter ober fleinen Gewerbe:
treibenben angehoren und e3 finben nur verheiratete Per-
fonen ober berwitwete Ceute mit Kindbern Beritd:
jidtigung.

Sn erfter Linie find bisher flets finberreide Familien beriidfidytigt
worben, ba fitr bieje bdie Gewinnung einer geeigneten Wohmung einer-
feitd erfdhwert, anbererfeits befonbers widtig ift; bdiefer Standpuntt
bat e8 aud) mit fid) gebradht, bap einer Anzahl ftaatlider Bebienfteter
(Bahnpoftihafiner, Bremjer, Cifenbahnidaffner w.j.w.) ein Hausdeigen-
tum ugemwiefen wurbe, objdon ed al3 eine Obliegenbeit bed Staates
gelten miite, felbft filv jeine Qeute ju forgen.
© Gelbftverftandlid) Hat weber bie politije Ridtung nod) bdas
Blaubensbefenntnis eines Ciebhabers irgend welden Einfluf auf feine
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Tilgung in Annpititenform' __Anzahlyng . |.» & £ 2 .
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38087 50|37226 90'i 75314 40:20450/1520 — 21970 —I8164 38 68221 88136278 12
|
in 7Y Jahren :
17057 8019587 31| 36645 1115075! 885 90/15960 90| 150 —| 33168 7o|’ 117581 30
pro Be:-
fier rd,
350 ML,
|
13851 8215316 32} 29168 14/23955 3583 8527588 85| — | 41390 17| 198159 83
pro Be-
fier td.
390 M.
|
i
3555 —| 4266 —| 7821 —[15800] — [15800 —' -~ | 19355 —|188645 —
ipr. Bef. rd.
435 MW, !
72552 1276396 531148048 65/75280/5989 25 81269 258314 88162135 75590664 25
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Tabelle Nr. 2.

Serie

orbentl. Aufwendungen dber Bejiger

Steuern

Brand.
jdaden

Kanal:
beitrag

Whafferzind

pro Jahr

1sftod.
m.2u33.
ca. 20 ML,

2y ftD&.
m 2u.8 3.
ca. 28 Mt

pro Jaht

5—6 Mt.

7—8 Mt

pro .%a[)r

5—6 Mt.

5—7 ML

pro Jaht

15 M.

19—27 Mt.

1L

1'sftod.
mit 2 3.
ca. 20 L.

2'lsftod.
m2u.33.
27 u. 34 M.

5 M.

7—10 Mt

5—6 ML

5-8 L.

15 Mt

19—27 Mt

I

ll/sftmf.
mit 2 u, 3

Bimmer
22u.29 ME.

21_/11{10(?5.%
m.2u 33
3211, 46 ML

6—8 Mt.

9—13 Mt

5—9 Mt

5—8.50 M.

15 Mt.

19—27 M.

v.

1 'eftod,
mit 3 3.
ca. 30 M.

8 Mt.

7 M.

19 Mt
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Tabelle N, 3.

Borgfrifterteilungen.

a) @efamtzahl der Be-

1. au besahlen waven:
Sevie [ BELL | gt | 5 S
%?;:usn nengeg?‘gg b) ::;:“zi:: gf;’m 2 a?°f§:ui'x‘bﬁ§ug?m$f
urbe. . b; 8i|&e. ’
1. a) = 32. a) 7% 3. =90Mt.| 1. a) 38087.50
b) = 1L pro Gebdube X b) 37 226.90
32 — 2830 Mt.| 2. a) 6127.30
b) 230 M. b) 6050.54
1L a) = 20. a) bl J.=63Mt.| 1. a) 17 057.80
b) = 6. pro Gebdude X b) 19 587.31
20 = 1260 Mt.| 2. a) 1456.02
b) 25 IMt. b) 1475.05
1L a) = 80. |a)2% 3. =30Mt. |1 a) 1385182
b) = 5. pro Gebdubde, jo- b) 15 316.32
mit filr 30 Ve 2. a)  920.—
fier = 900 INt. b)  850.—
b) 15 Mt. !
|
Iv. a) = 18, a) 3 Monate | 1. a) 3555.—
" b) = 0. pHo b) 4 266.—
2. 0.
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Beritdfidligung; e8 tommt lebiglid) barauf an, dbaB e i) um eine
anftanbige, geordmete Familie hanbdelt unbd bdie Bugehdrigleit ju bden
in ben erwdfhnten Bedbingungen bezeidyneten Kreifen jutrifft.

Weldjen Beruf bdie gegenwdartigen DHauseigentitmer Haben, zeigt
bad nadjtehende Berzeidhnis:

Auggdanger 1 Metallbreher 1
Bader 1 Mebger 1
Bahnpoitidaffner 2 Monteur 1
Bierbrauer 2 Pader 1
Bremjer 2 Proviantarbeiter 1
Dred)ler 1 Reifender 1
Cifenbahnjdaffner 6 Robraieher 1
Cijenbreher 1 €ager 1
Cijenhobler 1 Sddaftemadyer 1
Fabrifarbeiter 2 Sdleifer 1
Fabritnadtwadter 2 Sdloffer 6
Tabritportier 1 Sdmied 4
‘Fahrtnedit 1 Sdyneiber 1
Felbidubwadyter 1 Sdyreibgebilfe 1
Gartner 1 Sdyreiner 5
Berber 2 Sduhmadyer 1
Grunbdierer 1 Sdupmann 1
BGilrtler 1 Gtrafenbahnwagenfithrer 2
Heizer 2 ©Strafenwarter 1
Hutarbeiter 1 Zagldhner 12
Kajer 1 Wagenwdrter 4
Raffendiener 1 LWagner 3
Qotomotivfithrer 2 Weidjenwarter 1
Lofomotivheizer 2 Werlkfithrer 2
Magajinier 1 Werkzeugmadyer 2
Majdyinenarbeiter 1 Bimmermann 4
Maurer 1 Bimmerpolier 1
Hienad) find e3: Gewerbegehilfen 28

Tabrifarbeiter, Taglohner 48
Privatgejelidaftz-Bebdienftete 3
Stabtijde ” 4
Staatlide N 19
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Bon ben bisherigen Haudeigentitmern haben den Wohnfiy gewedfelt
von ©erie I (1894/95) 4, Serie II 2, Serie III gleidialls 2,
von Serie IV niemanbd; '
und zwar waren e3
Bahnbebdieriftete (wegen dienftlider | Taglohner 1
Berfepung nad) einem anbern | Keffelidmied . . . . . 1
Orte) . , . . . . . 2|MMajdhinit . . . . . . 1
Sdloffer . . . . . . . 1|Fabrifarbeiter 1
Outmader . . . . . . 1
3n allen bdiefen Fallen Hat jid) bder Berfauf ded Haujed ohne
jeben Berluft bes Wegjichenden und auf die einfadyfte Weife voll-
3ogen. Died ware aud) der Fall gewejen, wenn nidyt jo viele Lieb:
Baber fiir die Eigenhaujer vorhanden wdaren, infofern alddann ohne
weitered bie Stadt den Ridfauf ohne irgendwelde Einbufe des Ber-
taufer3 vollzogen batte.
Dap eine Perjon ihr Haus freiwillig verfaujt und jugleidy ihren
Wohnfig in Wim beibehalten Hatte, ift bid jeht nidht vorgefommen.

VIL. SterblidyTeitsverhdltnifje in dem neuen
Arbeiterquartier.

Bon der Jeit ded Bejugs ber Arbeitereigenhaujer an hat die Stadt-
verwaltung genaue Feftftellungen itber bie Bewegung ber Bevdlferung
in benfelben gepflogen, was ihr badurd) erleiditert worben ift, dap
e3 fid) bei der ,untern Bleide” um ein vdumlid) bisher jdarf ab-
gegrenztes Wolhnungsdgebiet Hanbelte.

Wahrend bdie Gejundheitdverhiltniffe in Ulm im aligemeinen
redht giinflige find (nad) den BVerdffentlidungen bded Reidysgefundyeits-
amtd in den Jahren 1886 big 1895 19,7 Geftorbene auf 1000 Ein-
wohner und aufd Jahr), ift bdie Kinderfterblidhfeit eine ziemlidy
nambafte.

Aus den nadjftehenden ftatijtijden Bergleiden ift dbag BVerhaltinis
der RKinberfterblidhfeit auf der ,untern Bleide” 3zu berjenigen ber
Stabdt iberhaupt und ferner basdjenige bder Slerblidyfeit im all:
gemeinen und de3 Geburtenitberidhuffes #tber bie Geftorbenen zu er-
fehen (J. umftehende Tabelle Nr. 4).

5*
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ZTabelle Nv. 4,
G- |3 1§ mmwmvmﬁw Sterblidtet | £ B2 e Beburten-eberiu
. P B8 J8sE
9:8&.:39@“ Wb xR gangen Stabt auf g.n unt. n.n.«m,,m,m 22 mwcu.zzzmau Qm allgemeinen| Anuf der
Ulm3 in ben 8 'S E | (Berbttnissabld. Bleidye EE mmmu quartier ber untern Bleicge
s E28%: i
Jahren @m E ?M%m»ﬁ«%mmﬁ (vie neben.) Mﬁw S Jﬂﬁa WMwwa bei auf 1000 |bei auf 1000
Bei Beft. Geft. Beft. Beft.
1895: 38556 320 | 792 = 20,5| 4 = 12,1{339 = 8,79| 4 = 12,1]| 319 8,27 8 24,6
1896: 39666 | 835 | 718 = 17,9 3 = 89320 — 8,06| 3 = 89| 354 8,92 | 21 62,6
1897. 40887 350 | 744 = 182 7 = 20 (348 = 8,52| 6 = 17,1] 340 8,32 | 14 40
1898: 41460 500 | 758 = H.w,m 13 = 26 321 = 7,98 10 = 20 | 328 7,91 | 21 42
1899: 42088 525 | 663 = 15,5| 12 = 228|235 = 5,58| 10 = 19,4| 498 11,8 | 19 36,1
1900: 42706 826 | 878 = 22,1| 26 = 31,4410 = 9,60| 24 = 29,5| 301 7,05 | 22 26,6
1901: 43275 842 | 739 = 17,7| 11 = 13,6337 = 7,78 8 = 9,50] 447 10,3 | 38 45,1
1902: 44147 1060 | 745 = 16,8 | 13 = 12,2|201 == 6,59 8 = 7,541 513 11,6 | 35 33,01
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Aud biefen 3ahlen ergibt fid), daf bie Sterblidhfeit bei Kinbern
und Crwadfenen in der erflen Beit nad) dem Eingug in die neuen
Quartieve nod) eine jehr hohe ift und bie allgemein in Ulm beftehende
gany bebeutend fiberragt. Der lehteve Umftand Bhangt 3weifellod
bamit jujammen, baB bdie Kinberflerblidfeit bei der ar:
beitenben Bevdlferung eine erheblid) ftartere ift, al3
bie allgemeine, ferner, bap dag Berhaltnid dber Bahl ber RKinber
3u ben Erwadyjenen in bem Wrbeiterquartier in Anbetradt der
grunbfapliden Berddfidtigung tinberreider Familien
vont bem fonfligen wefentlid) abweidht und baf eine Cinwirfung ber -
perbeflerten Wobhnungdauftdnde auf bie Gelundheitdverhalinifie fidy
nidt in wenigen Woden nady dem Eingug, der teilweife gegen ben
Winter erfolgte, offenbaren Fonnte.

An Martini (11. November) 1894 find 320 Perjonen auf der
Juntern Bleide” eingesogen; in dem Beitabjdnitt von der Befieblung
ber neuen Wohnungen His 31. Degember 1894 ftarh ftberhaupt nie-
mand; im Jahre 1895 flarben nur 4 Rinder, im Jahre 1896 3
Rindber, im Jahre 1897 (bei 350 Einwohnern) war unter ben
7 Geftorbenen nur 1 Erwadjjener (71> Jahre alt).

AlB im Jahre 1898 bdie weiter gebauten Hiufer beogen murben
und die Beodlferung auf 525 Kdpfe anwud)3, erhdhte fid) die Sterd-
lidhleit um ein Betradtlides; e ftarben 1898 im ganzen 13 Per-
fonen, barunter 8 Grwadyfene (45, 27 und 36 Jahre alt) und 9
Kinber, eined 131 Jabhre, bie anbern unter 9 WMonate alt; 1899
im gangen 12 Perfonen, ndmlid) 3wei Erwadjjene mit 67 und 231
Jahren und 10 Kinder, mit Ausnahme eined Eingigen alle unter
einem Jahre alt.

Jm Jahre 1900 ftieg bie Einwohnerzahl auf der ,untern Bleide”
infolge be3 Beyugd bder III. Haujerferie auf 842 Perfonen und bdie
Bahl ber Beftorbenen auf 26. Unter den legteren waren 4 Erwadyjene
mit 76, 61, 45 und 28 Jahren, alle anbern waven RKinber (mit
Ausnahme eined eingigen unter 9 Monate alt).

Bon jest ab beginnt eine Mberaus erfreulide Adbnahme der Sterd-
lidfeit, insbefonbere bei ben Kinbern.

Jm Jahre 1901 find nur 11 Perjonen mit Todb abgegangen
und awar 8 Kinbder unter 1 Jahr (bei 46 Geburten); im
Jahre 1902 find geftorben nur 13 Perjonen, und zwar 6 Kinber
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unter 1 Jabhr, eined mit 3 unbd eines mit 634 Jahren (8 geftorbene
Rindber gegenilber 43 Geburten), objhon die Einwohnerzahl im
Jahre 1902 infolge bed Buwadyfes von Neubauten die Sahl von 1060
erreidyt Baite, fo baf

1901 auf 1000 Cinwobner (842) . . . 13,06

1902 , 1000 ) (1060) . . . 12,26
Beftorbene famen.

Nud) hier jeigt fidh) dbeutlid, in weld) engem Bufam-
menhang die Qualitat ber Wohnung mit ben Sterblid-
feitsverhaltnijlen fteht*).

Daf bie Lage und Bejdhaffenheit der Arbeiterwohnungen nidt
in lepter Qinie aud) fiir bie Berhittung der Tuberfulofe von Bebeu-
fung ift — bi8 jeht fonnten neue Falle nidyt feftgeftellt werben —
braudt nidt weiter evdriert ju werben.

Was bie grofe Kinderfterblidhfeit in den Wrbeiterfamilien betrifft,
fo wirb bie Ulmer Stabiverwaltung jur Befdmpfung bderfelben nod
vor Cintritt ber Heigen Witterung einige ftadtije Mildniederlagen
{daffen, in benen billige und- gute Mild fiir Kinber (eventl.
pafleurifierte ober fterilifierte Mild)) an Angehorige ber minber be-
mittelten Klaffen abgegeben werden foll.

VIIL Stadtijdye Bodenpolitif. Verhinderung der
Spefulation mit fadtijdyerjeits verduperten Grund-
ftilden und Einflugnahme auf die Bauausfiihrung.
Erhebung einer Abgabe fiir den Wertsuwad)s an
Grundtiiden aus Anlaf der Stadterweiterung
(Ranonabgabe).
A. Bodenpolitit.

Bon vornberein (vergleidhe oben III ©. 18) war bie Ulmer
CStadtoerwaltung fid) baritber vollfommen flar, dap eine Arbeiter-
oohnungsfitrjorge in groem Stile und mit dem in Wim geftedten

*) Bergl. VhHilippovid) , Wiener Wohnungdverhdltniffe” (Berlin, Carl Hey=

mann's Bexlag); ferner Dr. Gugen Jaeger ,Die Wohnungsfrage” &. 43 ff. (BVerlin,
Rerlag der Germania 1903).
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Biel ber Sdaffung von Cigenheimfldtten fih nur durdfithren laffe,
wenn bie Stadt fiber ein moglidyft grofed Grunbeigen:
tum verfiige, und ferner, dbap die €rhaltung und plan-
maBige Bermehrung desd lehteren aud) nod) andeve, die JIn-
tevefien ber Allgemeineit und dbamit aud) die Arbeiterrohnungsirage
auf bag vorteilhajtefte begitnftigende Errungenidaften in fid) jdhliehe.

Nidht allein, dap ein groBes Grunbdeigentum bie Gemeinbde be-
fabigt, Wohlfahrideinridungen aller Art, wie bifentlidge Anlagen,
Boltsgarten, Spiel= und Cislaufplage, Kinder- und Sdulgdrten,
Padtgdrten fir fleine Qeute, Seen u. dergl. ju jdaffen, e jeht bdie-
felbe aud) in den Stand, bie baulide Entwidlung nad) der fozialen,
hygienijden und bautedynijden Seite hin ju beeinflufjen, lebens- und
entwidlungafahige induftvielle Unternehmungen Heranguziehen und un-
gefunbe und jdwindelhafte Griindbungen YHintanzuhalten, die Grund-
fliids- und Baufpefulation durd) Moberierung der Bauplappreife ein-
audranfen und ben Wertzuwad)d bded Grund und Boben3d der AN-
gemeinbeit au fidern.

©don von Reidsftadtjeiten her befaBen Stadt und Stiftungen
(Hofpital= und bitrgerlide Stiftung) nambajtes Cigentum an Grund
und Bobden, dasd allerdingd in ben 30er und 40er Jahren bed vorigen
Sahrhunderts durd) gefdjidte und ungejdidte Bertaufe wefentlid) ge-
{hmalert wurbe und teilweife infolge feiner Qage auf bayerijhem
Gebiete — bdie Stadt Ulm wurde im Jahre 1810 bei der Einver-
leibung in ba3 Kodnigreid) Wilrttemberg von dem gropten Teil ihres
Grunbbefies nad) bder territorial-Hoheitlien Seite lodgetrennt —
fitt unmittelbar ftadtijge Jwede nidht nusbar gemadit werben
fann.*)

Dasd gefamte Grunbeigentum ber Stabt und Stiftungen betrug
im Jahre 1891 :

a) auf fremden TMartungen 1181 ha 92 a 04 qm

b) , Ulmer Marfung 665 ha 11 a 26 qm.

©eit diefer Beit ift basd Grunbdeigentum der Stabdt
und Stiftungen um 249 ha 16 a 57 qm (incl. Feftung3geldnde)
vermefhrt worben und jwar in ben Etatdjahren

¥) Bergl. Wagner ,Die wirtichaftliden Verhdltniffe der Stadt Ulm im 19.
Sabhrhundert”. (Wilrtt. Jabhrbiicher filr Statiftit und Lanbedtunde, Jahrgang
1895 $eft 1). :

4
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1891/92 um 1 ha 80 a 15 gm
1892/93 64 , 18 , 31

1893/94 1 , 38 , 60
1894/95 1 , O , 65
189596 5 , 50 , 03
1896/97 2 , 22 , 95
1897/98 , 80 , 44 , 06
189899 , — , 39 , 17
1899/00 , 42 , 56 , 43
190001 , 21 , 66 , 60
190102 6 , 10 , 57 .,
190208 , 71 , 87 , 45
a

auf. 249 ha 16

Bon dbem gefamten Aberbaubaren Geldnde dber Mar-
fung Ulm — bie Rayond bder AuBenforts der Feftung find aufredt
erhalten geblieben — im TMehgehalt bon 456 ha gehdren bder
©tabdbt und ben Stiftungen 282 ha, fomit mehr ald stel.

Die in bem oben genannten Beitraum feitend ber Stadt gefauften
Grunbdftitde liegen vorzugsweife teild innerhalb des inneren Feftungs-
wall3, teild auBerhald in geringer Entfernung von bemfelben, alfo
in bemjenigen Gebiete, auf dem fid bdie Stadtermweiterung in bden
nddften Jabhrzehnten vollziehen muf.

Infolge bdesd lepteren Umftands und bdbadurd,
bafp bie Stabdt basd Geldnbe bed inneren Walls
Fauflid exworben Hhat, ift fie in dber Cage, ben Stabdt:
etweiterungd3plan und bdie ganze fianftige €nt:
widlung ber Stabdt u beherriden.

Objdhon bdie Stadt, welde im lepten Jahrzehnt
aud nod eine grofe Bahl an dlteren Gebdubden
fiiv tinftige StraBen-Durdbriige und :CErbreiterungen, fowie fiix
anbere ftadtijde Bwede mit einem BGejamtaufwand von
1167075 INE 11 Pfg. gefauft Hhat, in ben oben genannten
Lanberwerb nambajte Kapitalien Hineingeftedt Hhat, fo ift dod) bie
Belaftung der Steuerydhler durd) bdiefe wirtidaftlidhen MaBnahmen
tro bebeutender Opfer filr neue Sdulen, Friebhojverlegung, RKana-
lifation, - Pflaftecungen, Strafenanlagen, Boliidulgelbnadlaf,
Crhohung ber Gehalter bejw. Lohne ber Qehrer, Beamten, Bebien:

57 qm,
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fteten und Arbeiter ber Stabt 2. nidht gewadyen, ja gegenitber
anberen witrttembergijden Stabten, weldje einen berartigen Aufwand
fitr Bermehrung besd ftadtijdien Grundeigentums nidt ober nur in
bejdjeidenem Wiafe gemadyt Haben, fehr erheblid) juriicgeblicben.

Died beweift Tabelle Nr. 5 Seite 74.

Allerbing3 Hat die Stadt von bem von ihr erworbenen Geldnde
einen Teil wieder verduBert und swar an Fabrifanten, Bauunternehmer
und vor allem an die Kaufer der WArbeitereigenhufer. Wenn fie dben
leteren erft 1 ML 10 Pfg., dann 1 ML 30 Pfg, jpater 1 ME.
50 Pig. und 2 ME. pro qm und ferner den Fabrifanten fitr Fabrit-
baugeldnde 6 ME. pro gm angevedynet Hat, fo wird man fie deshalb
de8 Bodenwudjers nidt bejduldigen Fonnen.

Aber aud) die Hoheren Preife, weldye die Unternehmer von Bauten
mit grdBeren Wohnungen bezahlen mupten (12 bisd 25 ME. pro qm),
find nidyt devart, dap fie nidht eine ben Preid aud folder Wohnungen
mapigende Wirtung zu itben imftanbe waren.

Bergleiht man den Preid und die WMaBe ded erworbenen und
wieder verduBerten Grund und Bobens, fo ergibt fid), bap die Stadt
Ulm in ben legten 12 Jabhren ca. 215 ha um 2195897 Mt. 37
Pfg. — das Feftungdgeldnde mit rund 70 ha ift Hiebet nidht ein-
geredynet — erworben und ca. 35 ha um 1979237 ML 45 Pig.
verdufert hat, jo dap die dem fladtijden Grunbdeigentum ugewad):
fenen, ber leberbauung nunmebhr zumeift jugdnglid) werbenben
180 ha nod) auf 216 659 ML 92 Pfg. ju ftehen Tommen. :

Diefes Crgebnis ift erveiht worben, tropdem bie Stadtverwal:
tung an alle BerduBerungen ftrenge, die Spetulation mit jolden ver-
hindernde Beftimmungen gefniipft Hat.

Mit diefen Zahlen aber, jo wird wohl mander Theoretifer jagen,
ift ja ber befte Beweis geliefert, dap der Wert des Grund und Bobens
in fehr bebeutjamer Weife geftiegen ift, fid) nod) jortwdhrend gefteigert
hatte und bafp e8 bdeshalb in der Tat angejeigt gewejen wave, die Erb-
ober Beilpadht bei ben BerduBerungen bded ftadtijden Areald ur An-
wendung 3u bringen! Darauf ift ju erwidern, daf ein Wadydtum bder
Grundrente aud) in Ulm unftreitig eingetreten ift, wenn aud) in viel
{wadjerer Progrefiion al3 in groferen Stadten. Allein wad Hatte
e3 ber Stabt geniiht, wenn bdie Jnduftriellen, welde fid
neu anfiebeln odber augddbehnen wollten, anftatt dben Bebingungen bdes
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G1b- ober Beitpadts fid) zu unterwerfen, fid) anbderswo, wie
bies 3weifellod gefdehen wdare, niedbergelaffen ober
erweitert Hatten?  Qebensfdhige indbuftrielle Unternehmungen
jind im Siben Deutjdhlands von ben Gemeinben fo gejudt, bap
ibnen alle mogliden Bugeftandniffe (unentgeltlide Abtretung von
Grund und Boben, Steuerfreibeit auf gewiffe Beit 2.) gemadt
werben. ©o Bhatte 3. B. eine groBe in Ulm anjaifige Fabrif, weldje
fig auj ftadtijem Grund und Boben bebeutend vergroferte, auf
bayerijhem Gebiet, wo fie eine nambajte Filiale befist, ithren ver-
melrten Fabrifationsbediirfniffen billiger Redynung tragen Ionnen.
Das gleide Bewandtnid Hatte e8 mit dber Anwendung ber Erbpadt
bei Wohnhaufern dber Bauunternehmer und Privattapitaliften gehabt.
Die betreffenden Qeute Hatten einfad) andberdwo gebaut
und bie ©tadt Ulm Hhatte nidt Hlop feinen Crld3 fiir
Baupldpe erzielt, jondbern aud) feine neuen Ffaufen
Eonnen und einer Bermehrung ihrer Steuerfraft entraten
mitffen.

B. Derhinderung der Spefulation mit ftadtijderjeits verauperten
Grunditiiden und Einflunahme auf die Bauausfiihrung.

©o gemeinniihig und wohlmeinend bdie Beftrebungen der Bobden-
reformer find, bad gefamte Grunbeigentum der Gemeinde dber lepteren
au erhalten und mittelft Grbbaured)td, Erb- ober Beitpad)tsd bie
Bebilrfniffe der Indbuftrie, ded Hanbeld und Gewerbes an Bau- undb
Lagerplagen, fowie badjenige der Wohniftattebauunternehmungen fitr
bie verfdjiebenen Bevdlferungétreife, vor allem fiir bie Arbeiter an
foldjen 3u befriedigen, jo fann bod) fein Buweifel befteben, dap nad)
ber gegenwdrtigen Redjtslage joldje Grundiahe BHinfihtlid) der Ber-
wertung und Nupbarmadung bed Gemeindeeigentumsd nur da fid)
anwenbden laffen, wo bie Borbedingungen Hiefiir vorhanden find.

Was ber einftige Reidysfangler Fiirft Bismard von ber Politit
im allgemeinen fagt (Deutider Reichatag, 5. Degember 1876), namlid)
,baB man fid in bderfelben immer nur nad) bem eigenen Canbes-
intereffe ridhten muB”, dbas gilt aud) von der Kommunalpolitit.

Wenn 3. B. in einer induftriel Hodjentwidelten Stadt, wie
Sranfjurt o/M., dag wirtidaftlide Interefje eined induflvielen Unter-
nehmerd an der Niederlaflung auf einem beftimmien Plage jo grof
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ift, daf berfelbe fid) ben Bebingungen einer Jeilpadyt mit periobijd) -

neu feftufependen Padtzinfen untevwirft, jo empfiehlt e3 fidy fiir bie
Gemeinde 3weifellod, ihr Cigentum wedber ju verdupern nod) in Erb-
padit u vergeben, felbft wenn fie eine erheblid) geringeve Rente
ergielt, al8 ihn ber Erlds aud dem verfaufjten Grundftitd barbieten
witcbe.

Diefen Grundfap Hat ja aud) die Stadt Ulm bei der Feift-
fegung eines Wiebererwerbungsdredts fiir ihre
Arbeiterwohnhaufer auf 100 Jahre verfolgt und ver-
folgen tonnen, weil die Jntereffen der Wohnungjudjenden an geeig:
neter Befriedigung ihres Wohnungsbeditrinifies jo madtig waren,
bap bdie genannte Bedbingung, wenn aud) mit Wiberftveben, an-
genommen twurbe. ‘

Anbders liegt 3, wenn eine Gemeinde eine Jnbduftrie
fid) exft heranziehen, wenn fie der Anfiedlung, dem Billenbau
von Rentnern u.jw. entgegenfommen mup, wie died bei mittleren
und Heineven Stabten jumeift autrifjt.

Wollte fie in Jolden Fallen, in weldjen ben betreffenden Interej-
fenten bie Auswahl unter einer beliebigen Bahl an Plagen frei flebt,
mit Bedbingungen, wie Crbbauredit ober gar Beitpadit fommen, jo
wiirbe fie, ba die leptgenannten Redhtsdgebilbe ja
aud) mit bem Kreditwefen in engftem Bujammen:
hbange ftehen, lange ober vergebend warten mifjen, big fie
ihren Bwed erveid)t.

Daraus ergibt fid), bap ein volfswirtidajtlider Grundjah von
einer Stabtverwaltung ald ridtig anerfannt werden fann, bdaf fie
aber tropdem nidgt in ber Sage ift, ihn anguwenbden, weil bdie jeweils
vorliegenden drtliden Berhaltnifie feine Anwendung nidht zulaffen.

©oweit bie lepteren aber eine Einfdrantfung ber
©Spefulation mit joldem Grund und Boden, welden
bie Stadt verdaufBert, geftatten, und joweit e3 moglid
ift, auf die hygienifdhe, foziale und tednifde Ge-
ftaltung der auf dbem genannten Areal u exftellenden
BGebaubde einguwirten, gefdieht dies in Ulm, wemn
aud) nidht mit denjenigen Einjdranfungen, wie fie die Arbeitereigen-
haujer treffen, fo bod) in einer Weife und in einem Make, daf
erheblidhen Ausdmwirdyien in ber Boden- und Wohnungsfrage begegnet ift.
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Jm Nadyftehenden geben wiv die wefentlidften Bedingungen in
obengenannter Ridtung wieber, weldye bei BerduBerungen an Grund
und Boben feitend der Stadt feit ca. 12 Jahren geftellt werben:

a. bei Fabritanlagen.

1. Den Anordbnungen ded Gemeinberatd beziiglidy ber ardpitet-
tonijdgen Ausdgeftaltung der Gebdude, welde an die Strafe ju ftehen
fommen, an ben uPenfeiten und besitglid) ber im Jntereffe der Ge-
junbheit, Sidjerheit und Bequemlidyfeit vom Gemeinderat gewiinjdten
Bejdaffenheit im Jnnern ift Folge zu leiften.

Wenn dber NKaufer bdiefer Berpflidtung nidt nadfommt, fo Hat
er fiiv jeben Monat deds BVergugs, fei 8 in dber Ueberbauung, fei e3
in ber Befolgung der Anorbnungen bed Gemeindevatd eine Vertrags-
ftrafe von 250 ML, (3weihunbertfinsig Mark) u bezahlen;

2. Die Stadt Ulm Hhat dad Grundftitd Parzelle Nr. an
den Kaufer nur jum Bwed ber Ueberbauung mit induftviellen An-
lagen, besyw. mit 3u biefen Anlagen gehdrigen Wohnhaufern, welde
fitv ben Gigentitmer biefer Anlagen, feine Angehorigen ober filx Be-
bienftete und Arbeiter beftimmt find, jowie jum Bwed bder Berwen:
dbung unitberbauter Fladen bded Grundfiids zu bemfelben Jnbduftrie-
betrieb vertauit.

Der Stadt Ulm werdben fjeitend bed Kaufers folgende Wieber-
faufgredhte im Sinne ded8 § 497 ff. bed bilrgerlihen Gefesbuds
eingerdumt :

a. fofexn ber Kaufer ober feine Redtanadyjolger bdasd verfaufte
Grundftind  Parzelle Nr. der cben Dbegeidmeten Bwed:
beftimmung entjiehen, fleht ber Stadbt Ulm baz Redt zu, das
Grundftid um bden Heute bezahlten Kaufpreid suriidzuerwerben.
Cin etwa vom Kdufer ober jeinen Redtdnadyjolgern auf bdas
Anwefen gemadyter Berbeflerungdaufiwand wird bei bem Wieder-
fauf infoweit in Rednung gemommen und bem SKaufpreife
jugeidlagen, a3 bieje Berbeflerung sur Beit bes Wiederfaufs
nod) den Wert ded Grundfinds erhoht, wogegen bei etwa ein-
getvetener Berjdledyterung bded Grundftiids bder Kaufpreisd fid
entfpredjend ermafigt.

Diefes Wieberfaufdred)t fann, wenn bas gange Grundfnd
feiner Bwedbeftimmung entogen wird, in Bejug auf bas ganze
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Grunbitiid, wenn eingelne Teile ber Jwedbeftimmung entzogen wer-
ben, in Bejug auf bieje Teile bes Grundftiids ausgeiibt werden;

b. im Falle ber Berduperung bed ganzen Grundftids dburd) ben
Kaufer (mit den erftellten Bauten) fritt dad Wieberfaufdrecht
ber ©tabt bdann nidt ein, wenn die Jwedbeftimmung bder
Befiedelung tes Grundftiids mittelft einer induftriellen Anlage
aufred)t erhalten bleibt und bie jamtlidhen von bem DBefi-
vorgdnger eingegangenen Berpflidhungen Binfidtlidy eines
Wiebertaujsredits ber Stabt ber legteren gegenitber von bem
Redtanadyjolger ober den Redytsnad)folgern fbernommen werben;

c. wenn ber Kdufer nid)t itberbaute Teile ded Grundftids Parzelle
Ne.  verfaufen wollte, o fteht ber Stadt Ulm ein Wieber-
foufsvedt bepitglid) biefer Teile um bden BHeute bezahlten Preis
auzitgliy brei Progent Binfe vom Tage ber Auflaffung ab 3u.
AL3 itberbaut ift bag Grunditiid ober ein ju verduperndber Teil
besfelben dbann zu betradyten, wenn jolde zu mehr al8 - drei-
viertel mit Wolhn- ober Fabrifgebduben, 3u weld) lepteren jedod)
offene ©djuppen ober ahnlide Bauten nidyt gesdhlt werben,
itberbedt find;

d. wiivbe bdie Stabtgemeinde Ulm Abjdynitte bded Grundfids
Pargelle Nr.  filr den Bwed der Anlage orts8bauplanmapiger
StraBen innerhald bder nadjften finfzehn Jahre von BHeute ab
evwerben wollen, fo ftiinbe ndtigenfalld der Stadt bejiiglidy der
jur Strage erjorderliden JFlade bas Wiederfaujdredit zu bem
heutigen Kaufpreid ohne Jinfen ju. Hiebei tann e fidh) jebod)
nur um den Anjdnitt ded Grunbdftids Parzelle Nr.  an feiner
PBeripherie, nidht aber um Durdyquerung desfelben mit Strapen-
anlagen Handeln, aud) fallt dbas Wieberfaufsred)t weg, naddem
maffive ober aus Fadywerf erfielite Bauten auf dem abutveten-
ben Stragenplage ervidtet orden find.

Diefe Wiedertaufsredite find gemah § 883 bes bitrgerl.
Befegbud)d auj Koften dez Kaufer im Grundbud) voryumerken.

b. bei Wohnhaujern.

1. Der Kdaufer itbernimmt ber 6tabtgemei;tbe Ulm gegenitber
folgenbe Berpflidtungen, welde auf jeine RKoften in dasd ftadijde
Baureversbud) einyutragen find:




a. big qum . . ... muf bda3 erfaujte Grundftiid itberbaut und
mitffen bdie erfteliten Gebdube bejiehbar fein,

b. den Anordnungen bed8 Gemeinderatd beyitglid) der avdjitet-
tonijdyen Ausgeftaltung ded8 Gebduded an den Hupenfeiten und
besiiglidy ber im Jnteveffe ber Gefundheit, Siderheit und

Bequemlidyfeit vom Gemeinberat gewnidten Bejdaffenheit im

Snnern ift Tolge zu leiften,

c. bie Gebdude bditrfen einjdliehlid) ded Erbdgejdhofjes nidyt mehr
ald . . . Stodmwerfe haben, jebed Stodwert muB minbdeftens

. . . Bimmer ofhne dad Babejimmer enthalten.

MWenn bder Kaufer den BVerpflihtungen litera a—c nidt nady-
fommt, jo Bat er fiir jeben Tonat bed8 Werzugd, fei e8 in ber
Ueberbauung, fei e3 in der Befolgung der Anordnungen ded Gemeinbe-
ratd, eine Bertragsftrafe von 250 ML (3weihunbdertiiinfig Marf)
au bejaflen;

2. au Laften ded verfauften Grundftiidd Parzelle Nr.  und 3u

Gunijten des ftadtijden Grundftnds . . . . ... ... wird folgenbde
Grundbienftbarteit in bad Grundbud) eingetragen:
bie entlang ber . ... .. Grenge bes Grundflitds gelegene

Borgartenflade der Parzelle Nr.  darf bder Eigentitmer mit

Borbauten im Sinne ded § 26 ded Ulmer Ortébauftatutd nur

mit Genehmigung bder Stadtgemeinde Ulm ald Eigentitmerin

be3 Grunditnds .. ... itberbauen.”

3. Der Stadtgemeinde Ulm werden folgende Wieberfaufsredite
im Sinne de3 § 497 ff. bed biirgerlihen Gefehbudyd eingerdumt,
welde 3u bem Grundftitd Parzelle Nr.  im Grundbud) vorzumerfen
find gemdB § 883 bes bitrgerlidhen Gefesbudys:

a. wenn dad Grunbditiid, ehe ed itberbaut ift, gany ober teilweije
vont bem Kdaufer odber feinen Redytdnadhfolgern weiter veraupert
wird, fo fleht ber Stadbtgemeinde WIm an dem verfauften
Areal ein Wiederfaufdredit ju dem Criverbapreid, welden ber
Sdaufer der Stadtgemeinde bejahlte, zu; Binfe werben nidht
vergiltet ;

h. bie in Puntt 2 beeidnete Borgartenflade der Parzelle Nr.
ift bie Stadtgemeinde Ulm zum Preid von . . . ML pro gm
uritdjueviverben beredytigt, je nadhjdem fie joldjer (gany ober
teilweije) fiir bdie Bwede einer audjufithrenben Strafen-

.4
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etbreiterung bebarf undb e8 werben baritber folgende bejonbere
Beftimmungen aufgeftellt: ’
aa, fir Anufwendungen auf bie Borgartenflade hat der Eigentdimer
im Galle bes Gintritts ber Wiebererwerbung feine Ent-
{dhabigung anjuipredien, bdagegen darf er die Einridtungen,
welde eine Berbefjerung Herbeifithrien, wieber entfernen,
bb. bie Ausitbung des Wieberfaufsredyts fann innerhald 100 Jahren
von Beute ab erfolgen, bag Recht ift alfo nidht auf- bie in
§ 503 bed bitrgerlidhen Gefehbud)s gefepte Frift bejdhrantt.

C. Grhebung ciner Abgabe fiir den Wertzuwadys an Grund:
ftiiden aus Anlaf der Stadterweiterung (Ranonsabgabe).

Wenn e8 jdon gany allgemein ald billig beseidnet werben muf,
bag ber Buwadd an Grundb- und Bobenwert, ber in aufftrebenden
Gemeinden dem Grunbdeigentiimer, jumeift ohne bdap er aud) nur im
-geringften an bem Buftandefommen bder Wertserhohung mitgewirtt
bat, in ben ©dyop fallt, mit einer Abgabe fitr die Gemeinde belegt
wird, jo ift e3 gewif eine Forderung bder ausgleidenden Geredhtigteit,
bap in folden Fallen, in welden eine TFeftungsdftadt bie Koften und
bag Rififo bes Cosfaujd von ben Rayonjdranten (Bauverbot in bden
Gelanden des 1., IL unbd evtl. III. Feftungdrayons) auf die Allgemein-
Beit fbernimmt, die Eigentitmer bder vom Bauverbot befreiten Grund-
ftitde einen Teil bes ihnen unverdient erwadjienden Gewinng an bdie
Gemeinde abfithren.

Bon bdiejem Gebanfen geleitet hat bdie Ulmer Stabdtverwaltung
{don im September 1898, jomit ehe der Bertrag mit bem Reidhe
vom 23. Jebruar 1900 betreffend bden Anfauj ded Gelandes bes
inneren Feftungswalld feitend ber Stadt jum Abjdhlup fam, an bas
Sgl. Wirttemb. Minifterium bed Jnnern dag Gejud) geridtet,

~dadjelbe moge die exforderliden Sdyritte einleiten, daf den Stianden

ein Gefeg-Entwurf vorgelegt wird, durd) welden die Stadtgemeinde

Ulm a8 Redht gur Grhebung einer auferordentligen Abgabe vou

den Eigentiimern der infolge der eventuellen Nieberlegung der inneven

Umwallung der Feftung Ulm vom Bauverbot freiwerdenden Grund-

ftiide auf Martung Uim und Soflingen erhalt.”

Diejed Gejud) war etwa folgendermafBen begritnbet :

. TBie aud ben mit bem Konigl. Preup. Kriegdminifterium feitens

——— e s — —— o e maemm——
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ber Stadt gefithrten Berhandlungen BHervorgeht, ift bdie Forberung
bejelben fiir bie leberlafjung bes Feftungdgeldnbes und bie Befreiung-
der bid 3u den Kehlrayonsd der Fortd reidjenden, auerhald desd Walles
gelegenen Fladen von bdem bisherigen Bauverbote eine jo grofe, dap
fie ben Werfehrswert bed ber Stabt su dberlaffenden Feflungdareals
febr erheblid) itberfteigt.

Die urfpritnglidhen Hoffnungen ber Stadt, dap bie Feftungs-
behdrden bie Rayonjretheit auf dem bisher mit Bauverbot belegten
~ Geldnbe, ohne daf die Stadt das Opfer bes Wallanfaufs itbernimmt,

_erteilen werben, Haben fid) nidht exfillt und die ausnahmsweife filr bie
von der Stabt erbauten Wrbeiterwohnhaujer gegebene Crlaubnis war
fir bie allgemeinen wirtidaftliden JIntereffen der Stadbt von nur
untergeorbneter Bedeutung. So febhr fid) die Stabtvermwaltung anfangs
aud) gegen ben von einer Reihe anderer Feftungsftadte eingejdhlagenen
Weg ber Aufbringung ber vom Reide fiir bdie infolge der Hinaus-
ritddung ber inneren Umwallung erforberliden Eriasbauten geforberten
Mittel ftrdubte, fo fonnte fie im Laufe der mebhridhrigen BVerhand-
[ungen mit ben Reidysfeftungsbehrden fid) dbod) der Erfenntniz nidyt
verjyliegen, baB bie von ihr erfirebte Stabtertveiterung fid) anbers
nidt erreidjen laffen twerbe (vergl. die Erlafle ber Reidydrayon-
fommiffion vom 11. Februar 1892 und bes K. Preup. Kriegs:
minifteriums vom 8. Mary 1892).

©ollte bie Stadt nidht in einer Beit, da in anberen Stadten
be3 engeven und weiteren Baterlanded auf wirtidajtlidem Gebiete
neued fraftiges Ceben erblithte, zum Stillftand und Ridjdritt ver-
urteilt jein, o bliehb ihr nidtd anbered iibrig, al3 ernjthaft an bdie
Trage Berangutreten, ob bder fie umringende Feftungsgitrtel nidyt
geldft ober ermeitert werben fonnte. ‘

Trogbem bdie Stabtgemeinde nidhtd verfdumte, ihre Lage gegen-
itber ben orberungen ded K. Preu. Kriegdminifteriums far u
legen, ift e8 ihr nidht gelungen, ecine CrmdBigung ded Kaufpreifes
au erwirfen, denn in ber neueften CntfdlieBung vom 11. Septbr.
1898 ift auf ber Bejahlung von 42 Millionen fiir ca. 80 Heftar
beharrt und aud) eine wefentlid) Hirzere Sahlungsfrift als bdie erbetene
30jahrige in Ausfiht genommen worben.

Um jo mebhr ift e8 nun Sadje der Stabtgemeinde davauf Hin-
juwirfen, ba bie bebeutenden Aufwendbungen, welde hienad

6
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fitr bie Nieberlegung bder inneren Umwallung gemadyt werdben mitffen,
nift ber Gefamtheit ber Steuerzdhler allein zur Laft
fallen, wahrend eine gany beftimmte Klajfe bder
Cinwohnerfdaft in erfter Cinie Nupen ausd biefem
Bejdaft sieht. €8 jind dbiesd bie Bejier von Grund:
ftiiden, welde burd) ben enbgitltigen AbGjhIup dber
Berhanbdlungen von bem Banne ber Rayonbefdhrant:
ungen befreit werben und dbaburd eine bebeutenbe
Wertfteigerung erfahren.

Nady dem feither in Berbindbung mit ben Feftungsbehorben auf-
geftellten Plan filv die Stadtertweiterung find ca. 600 Morgen = rb.
189 ha, welde nidt im Cigentum ber Stadt Ulm ober ber Ulmer
bffentliden Stiftungen ftehen und von bden Rayonsbejdyrantungen auf
Ulmer Marfung befreit werden, in Rednung u jiehen. Hieju
fommt nod) bad auf ber Marfung bder, 25 Minuten vom inneren
Teftungdwall entfernten Gemeinde Spflingen gelegene Areal mit rund
290 Morgen = 91 ha.

Wenn wir nun aud) Bedbenfen tragen, ben von der Stadt Heraus-
gevedhneten Tehlbetrag von zwei Millionen auf bie Cigentitmer
der vom Bauverbot frei werbenden Grunbdftide umzulegen, o wird
dod) eine. Anteilnahme bderjelben in ber Hohe von ettwa bder Halfte
bed genannten Betragd gewiff gereditfertigt jein und e3 wilrben nad)
dem von ber Ulmer Stadbtvertretung aufgeftellten Berteilungsplane

auf bie Ulmer Privatgrundftiide ca. 750000 INE.
auf bie Sbflinger Grundftiide ca. 250000 INE.

aufammen 1 Million Mart

entfallen.

bauung ' nad) {piter nod) naber ausjufithrenden Grundiipen anbert,
wdire wohl durd) dbas Gefes feftsulegen.

Nad) einer Sujammenftellung der in den lepten 10 Jahren in dem
Rayonbezirt ausgefithrien BVerfaufe von Grundftiiden ergibt fid), dap
jegt fdhon, ehe die Sidjerheit fiir die Aufhebung der Rayonbejdrant-
ungen gegeben ift und nur gany allgemeine Geritdjte itber die beab:
fidtigten Bevdnderungen in bie Oeffentlidhleit gedbrungen find, bder

Die Art bes Bujdlags, der fid) mit bem Wert des Grunditiids,
feiner Cage unbd ber Moglidyteit der fritheren ober fpateren Ueber-
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Berfaujswert ber Grunbftitde gany wefentlidy geftiegen ift; wabhrend
3- B. im Jahr 1888 fiir 2 Morgen Ader im Bleider Haag nody
1500 M., fomit pro Weorgen 750 IME. bejahlt worben find, wurben
in berfelben Gegend im Jahre 1897 pro Morgen 10000 big 14 000
ME. exldft. In gleider Weife fonnte aus dem gangen Erweiterungs-
gebiet eine grofe Bahl von Beijpielen angefithrt werden. Selbftver-
ftandlidy werben bie Preife nod) bedeutend Hoher fteigen, fobald bie
Rayonbeftimmungen gefallen find und auf dem bigher nur landwirt-
{daftlid) ausniigbaren Gelanbde gebaut werden fann.

Diefelben Criahrungen find in jamtliden Stadten, welde Stabt-
erweiterungen burd) vollftanbige Bejeitigung aller Feftungswerfe ober

durd) Hinausritden bderjelben vollzogen Hhaben, gemad)t worben und

e8 ift in biefer Beziehung Hauptjadliy an Maing, Coblen;, Magbe-
burg, Kbln und Stettin, jowie Sandau und Strafburg ju erinnern.

a3 die Art und Weife dber Umlegung bdiefes Beitragd auf bie
eingelnen Grunbdftiide betrifft, fo exjdeint und bie Statuierung folgender
Grunbiage biefitr angemeffen :

1. )

Nady -den feitherigen Berhandblungen mit der Feftungdbehorde ift
angunehmen, bap bad gefamte Areal swijden bder zu entfernenden
inneven Umwallung und einer Linie, welde 100—250 m innerhalb
ber inneren Fortlinie durdyzusiehen ift, von den Rayonbejdranfungen
fret wird und Hiedurd) eine nambafte Werterhdhung erfahet.

2.

Die Werterhohung bemift fid in erfter Linie nad) der Lage
bes Grundftiids und awar o, baB bdiejenigen Teile bdes Gejamt-
gebiet3, welde aunddyft bei der inmeren Umwallung, jomit ndher
beim Stabtmittelpuntt, in ber Cbene, an Hauptvertehrafiraien ober
in ber Nabhe ded Bahnhofd liegen, der I. Klaffe 1 itberwiefen werden.

3.

Gegen Often ift einmal dad gange jwijden der Donau und der
Heibenheimer Eifendbahnlinie gelegene Gelande der I. Klaffe ugeteilt
und es find bie Abftujungen I 2 undb I 3 deshalb gewdhlt worben,
weil bie Ueberbauung biefer TFladen infolge der nottwendigen ftarfen
Auffiillung vertewert wirh und im Hinblid auj dasd bereitd vor-
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handene Arbeiterquartier wertvollere Bauplige Hier nid)t erjdlofien

werben.

©obann find in Klaffe 1. 1, 2,3 und 4 bdie linfs und redyts
der HeibenbeimerfiraBe bi8 zur Abbiegung berfelben gegen Norden
gelegenen Grunbititde auf eine gewifje Tiefe eingeteilt, wabhrend bie
weiter juriidliegenden ober an bden Hangen befindliden Fladen - je
nad) ihrer Enifernung von ben beftehenden Hauptitrapen und ihrer
Lage an mehr ober minber fteilen Teilen bed8 Gehanges ber II., IIL,
IV, und V. Klaffe itberwiefen find.

4.

Wie gegen Often, fo ift aud) gegen Weften der Grundiaty beriid=
fidytigt, dap filr bie an ben beftehenden FahritraBen und difentliden
Gehwegen gelegenen Grunbdftiide die Wahridjeinlidhleit ber balbigen
Ueberbauung den Berfehrawert berfelben in viel erheblidherem Mafe
au fteigern geeignet ift, a8 bei bemjenigen Geldnbeteilen, die weiter
juriidliegen unbd beren Ueberbauung erft nad) Umflup einer langeren
Beit in Frage fommen fann. Weiterhin war ein leitender Gebante
per, bap bicjenigen Grunbditiide, welde 3wijden dem natitcliden
Tortfepungdgebiet der Gemeinde Soflingen und bemjenigen der Stadt
Nim gelegen findb, in hoherem Make heranzuziehen feien, al8 diejenigen,
welde an Strafen liegen, bie nad) weniger ober nidt verfehrareiden
Teilen ber Umgebung fithren. Dap eine Wertjdabung nad) jolden
Gefidhtapuntien ridytig ift, beweift der Umftand, daf jdon feit einigen
Jahren bie Preife der an bem Spflinger Weg gelegenen Grundftiide
unb ferner ber an ber CtaatsfiraBe nad) Blaubeuven liegenden
Grunbftiide wefentlidy Hoher find, al8 fitr bdie uritdliegendben, fo
3war, dbap fiir Aderland, weldhed vor 10 Jahren nod) um 1000 bis
1500 ME. pro Morgen erhaltlid) war, jept 15000 INE und mehr
pro Morgen geforbert werben und 10—12000 IME. pro Morgen
in ben lepten Jahren jdjon bejahlt worden find.

5.

Fitr bie an ben Gtter Shilingen anjdliegenden und ferner an
ber BahnhofftraBe in Shilingen auf der lehteren Marfung defindliden
Fladjen wurben erheblid) geringere Sape al3 fitr bie ber Stadt Ulm
benadybarten Grunbditiide feftgefest, objdjon aud) auj bdiefer Marfung
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pro Morgen 8—10 000 INE. fitr jolhes Gelande verlangt werdben, auf
weldem nod) die Rayonbejdyranfungen ruben.

Die Stadtvertretung Hhat fid auf das gewiffenhaftefte bemitht,
cine den tatjad)liden Wertverhaltniffen besitgliy dber Ausnitpbarfeit
fiir bie BVebauung entjpredjende Einteilung ju treffen und e3 erideinen
die vorgejdlagenen Betrdge filr bie Beitvagleiftung im Berhaltnis
au ber tatfadylidhen Wertfteigerung jehr maBige, jo bdaf Feinerlei
Harte bHinfihtlid) der Belaftung ber Grundbefier fid) nadyweijen
laffen wird. Dies8 um fo weniger, ald feitend der Ulmer Stabdt:
vertretung ein Bahlungdmobdus ing Auge gefaht ift, bei weldem fidh
bie Bezahlung ber auBerordentlidhen Abgabe auf eine Reihe von
Jahren verteilt.

Qm Bujammenhang damit with ein grofBer Teil bes
umjzulegenden Betragsd, jofern bdie belafteten Grunbditiids-
eigentiimer nidyt jreiwillig eine frithere Bahlung leiften wollen, ex it
bann fallig, wenn ber Bejiger ldangft in ben
Genup ber Wertjteigerung ded Grundftids ge-
treten ift. '

Was fodbann bdie Ausbehnung der Abgabe auf bdie Eigentitmer
ber auf Martung der Nad)bargemeinde Soflingen gelegenen, bisher
den Rayonbejdrantungen unterworfenen Grunbditiide anlangt, fo ift
cine jolde um jo mehr geredhtfertigt, al8 bdie Gemeinde Sbflingen
bew. bie Gejamibeit ber Steuersahler dafelbft an den Aufwendungen,
ben Opfern und bdem Rifito, weldje die Stadt Ulm bei ber Adbfindung
mit dem Reide fibernimmt, nidht mitjutragen Hhat, fo bdaB fid) bdie
~ Unteilnahme ber in Sbflingen intereffierten Kreife, wo gleidyjalls
eine ©teigerung ber Grunbditiidpreife um 6—800 % bereits itatt-
gefunden Hat, an ber von Wlm u iibernehmenden Laft al8 eine fehr
bejdjeidene erweift.

Die Bitte der Stadt erjdjien der RKgl. Witrttemb. Regierung
begriindet und am 15. Januar 1901 Hhat da3 Kgl. Wiirtt. Staats-
minifterium gemd Alerhdditem Befehl Sr. Majeftat ded8 Konigs
vom 5. Degember 1900 bden

CEntwurfeined Gefehes betr. bie Erhebung einex
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Rayonbefreiungsabgabe jiir bie Stabtgemeinbde
Ulm jamt DBegriindbung behufd verfafjungsmapiger Beratung
-und Bejdlupfaffung . ber Stanbdeverfammlung itbergeben.

Die fiir bie Frage ber Befteuerung ded un:
vperbienten Wertzuwadfesd an Grundb und Bobden
belangreiden Beftimmungen find folgende:

 Uet. 1. Die Stadtgemeinde Ulm ift ermddytigt, bon den Eigentiimern
berjenigen zu den Marfungen der Gemeinden Ulm und Siflingen ge-
horigen Grundfldde, twelde infoI?e der Auflaffung der Stadtumwallung
auf dem linfen Donauufer in Ulm Rayonfreiheit erlangt, gemdp den
Beftimmungen diefes Gefeses unter der Bezeidhnung Raynonbefreiungs-
abgabe eine dffentlide Abgabe jur Stadttaffe su erheben.

Art. 2. Bon bder Abgabe find, nad) dem Stand vom 1. Januar
1900, Befreit da8 Grunbdeigentum ber Stadtgemeinde Ulm, der Hofpital=
fttftun? und der Biirgerliden Stiftung baiel[qi, bie Bejolbungdgrunoftiide
von Praveftellen, bie igentlid;en Wege, die Feldwege, welde fid) im Cigen-
tum der Gemeinde ‘ﬂing;n befinden ober mehreren, im Cigentum
vetjdyiedener Perfonen ftehenden Grunbdftiiden dienen, der Bahntirper der
Staatseijfenbahnen und die dffentliden Gewdfler.

Rur swei Drittel ded gefehlidyen Abgabebetrags (Art. 3 Ab). 2) find
3u entridten fiir Ddiejenigen Grunditiide, welde bei Eintritt der Abgabe-
gﬂftid)ttw (Ut 4 AGY. 1) tm Gigentum der Staatdeifenbahnverwaltung fidh

efinden.

. Ut 3. Die Ubgabe filr dad _einzelne Fladenitiid beftimmt fidy nad)
feinem Mekgehalt und nad) der Steigerung feined Wertsd, bdie fid) ausd
der Erlangung der Rayonfreiheit ergibt.

. Die MAbgabe betrdgt fiir bdie f%l&cbenftiide mit der hodjten LWert-
fteigerung fiebsig Mark, fiir diejenigen mit ber geringflen %ettfteg%erung
fieben Mart au? bag Ar. Das Ndbere itber die Abjtufung der Abgabe
nad) Slaffen und Abteilungen ift in der Tabelle S. 88 fe geggt.v

Jm gangen darf die Abgabe nidt auf einen hHoheren Betrag ald
neunhunbderttaufend Warf bemeffen werden. Hiebei ift filr die in Art. 2
%Ielg 2 begeidneten Grunbdftiide der volle gejeplidhe Abgabebetrag einzu=
redynen.

Aet. 4. Fur Cntridtung der Abgabe ift unbejdadet der Vorjdyrift
in ADY. 4 berjenige verpfliditet, roeldem an dem auf den Eintritt der
Rayonfreifeit fiiv ein Flidenjtiid folgenden 1. April oder, wofern bid
sum lepteren Jeitpuntt die Mitteilung ilber die endgilltige Einteilun
(Art. 14) ved Fladenftiids nidt ftattgefunden Hhat, an dem auf diefe
NMitteilung folgenden 1. April dad Cigentum an dem Fladenftild jufteht.

Die Cntridtung der Abgabe hat fiir dad eingelne Fladenjtitd nad)
ber LWah! (Art. 14) des @iggtﬁmers au erfolgen : _

a. entttf\ebe; jum gangen Betrag auf den in Ab). 1 begeidhneten Beit-

puntt ober

b. borbehiltli) der Beftimmungen ded L. 3 und ded Art. 5 ABY. 1

in hodftend fiinfsig gleiden, erftmald su dem in Abj. 1 genannten
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Beitpuntt und fodann jeweild auf den 1. April der folgenden Jahre
dlligen  Jahredbetridgen (Annuitdten) von mindeftend fiinf Mark.
) dve die Entridtung der Abgabe in vollen Jahresbetrigen filr den
Gigentiimer bei billiger Beriidfidtigung feiner Berhdltniffe mit bejonderer
Hirte verbunben, go ift auf feinen ‘)Intrg& (Urt. 14) bdie Abgabe fiir die
erften jwangig Jahre nad) Eintritt der Abgabepfliht nur u 50, 40, 30
ober 20 Hunbertteilen ded vollen Jahresbetragd anzujeen. Die gewdhrte
Crmdgigung ift dburd) entjpredjende Erhdhung der Jahresbetrige filr die
fpdtete Jeit auszugleiden.

Jm Falle ded Ab[. 2b und bed A 3 ift jur Cniridtung Dder
Abgabe berjenige verpflichtet, welhem bei dem Eintuitt der Filliglett bed
eingelnen Jahresbetrags dad Eigentum an dem Flidenftitd 311? t.

. Urt. 5. Wird die Abgabe in Jafhredbetrigen entridytet, Yo ift dem
Gigentiimer jeberseit unbenommen, durd einmarige Cntridtung de3d Reft-
betragd ober durd) Erhohung bded Jahredbetrags die Tilgung u bejdyleu=
nigen. .

Der Berednung ber Jahresbetridge und ded Reftbetragd ift ein Jins-
fug bon Ddrei bom %unbert fiir ba3 Jahr ju Grunde zu legen.

UArt, 6. Wird ein Fladenftild geteilt, jo beftimmt fid) die Abgabe
fitr bie Teilftitde nad% dem Mepgehalt der lepteren. Erqibt fid) Hiebei
filr ein Teilitlid ein Jahredbetrag bon tweniger al8 fiinf Mart, jo fann
bie Stadtgemeinde vom Eigentitmer berlangen, baB er entteder den
Jahresbetrag mindeftens auf fiinf Mart erhoht oder bid jum Ablauf des
zRed)nungB%at)ts‘ber Feilung den RNeftbetrag der Abgabe gany entridhtet.

Urt. 7. Jft der Abgabepflidhtige mit Entridtung der Abgabe im
Bergug, fo ift er jur Leiftung bon Berzugszinfen in Hohe von vier vom
Hundert fiir bad Jahr verpflichtet.

Art. 8, Die der Abgabe unterIiegnben Fladenftitde find durd
Cinteilungdtommiffionen in bdie in der Tabelle feftgefepten Slaffen und
Abteilungen einguteilen.

Art. 9. Die Koften der Cinteilungstommiffionen (Art. 8) und ded
Berfahrend vor benfjelben trigt die Stadtgemeinde Ulm.

tt. 10. Die Cinteilung (Art. 8 AbY. 1) ift foweit tunlid) jo vor-
sunehmen, dag die den eingelnen Klaflen und bden eingelnen Wbtetlungen
derfelben jugerviefenen Fladenftiide je 3uiammer$dngen e groBere Fldden
bilden. Aud) joll ein Grunbditiid in der Regel nidyt in mehrere Abteilungen
eingeteilt werden.

Art. 11. Nad). erfolgter Einteilung ijt der Flurtartenabdrud nebit

dem Berseidynid hinfidtlid) der abgabepilidhtigen Flddenitiide sur dffent- .

liden Einfidt wibhrend eined Beitraums von vier Wodjen aufzulegen.

Aet. 12. Ueber Ginwendungen, telde gegen die Beijiehung eines
Grundftiidd su dexr Abgabe itberhaupt geridhtet jind, ift, wenn auf den-
felben beharrt toird, auf Klage der Stadtgemeinde Ulm oder der Wiber-
ipredenden in Gemdpheit des Wet. 10 (-giff. 7 bes Gejeped iiber bie
Bermaltungdreditapflege vom 16. Dezember 1876 (Req.-Bl. S. 485) von
ven Berwaltungsgerichten 3u erfennen.

Art. 18. Gegen den auf die Cinteilung der abgabepflidhtigen Grund-
ftiide in bie feftgejepten SKlaffen und Abteilungen g begiehenden Bejdhlu
ver Cinteilungstommiffion fteht den LWiderjpredenden binnen vier Wodpen

M
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nad) der Juftellung bdie Befdwerde an die Kreidregierung zu. Gegen
deren Entideidbung, welde aud) dem Gemeinderat Ulm zuzuftellen iit,
indet binnen biet Woden nad) der Juftellung die Bejdtverde an bas
inifterium bed Jnnern flait, weldes iiber bie Einteilung der Fladen-
ftiide in bie eingelnen Rlaffen und Abteilungen enbdgiiltig entjdeidet.

Beilage ju Art. 3 ded Gefetes.

. Betvag ber Abgabe fiir
RKlaffe . Abteilung bag Ar

II.

III1.

Iv.

- A CONM~ BN TR WD OO~
[\]
o8}

Die BVejdhlufafjung itber biefen Gefegentiouri Hhat bie Witrtt.
Sammer ber Abgeordneten ausdgefept, bid itber ein Gejud) der Stabt-
gemeindbe an ba3 K. PreuB. Kriegdminifterium um Crmapigung bder
Kaufgjumme Entideibung getroffen fei.

Das lestgenannte Gefjud) ift abjd)lagig bejdhieden worben, inbdefjen
hat der Reid)stag die von dem Reid)stagsabgeordneten Grober in ber
Militarbudget: Rommiffion beantragte Refolution, wonad

,der Reidhstag bejdlieBen twolle, bie Crwartung ausdjufpreden,
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baB ber Stabtgemeindbe Ulm, falld fie durd) den Anfauf bes
Seftungageldnbes einen nadyweisbaren Sdadben erleiben jollte, auf
ihr Anjudien eine Crmapigung bded Laufpreifed injoweit gewdhrt
werbe, al8 bdie Kauffumme bden im Wittel beredyneten Betrag
der Wertjdhapungen, bie bem Bertrag zu Grunbde lagen, iiberfteigt
und filr bdiefen Betrag nad) Ablauf von 15 Jahren durd
LWeiterverduBerung ober jonftige Berwertung berjenigen Geldnbde-
teife, welde nady ben driliden BVerhdltniffen und den Heutigen
gejundheitliden Anforderungen zu Bauftellen verwendbar find,
ein Ausdgleidy nidht gewonnen ift,”
angenommen.

Die Mlmer Stadtvertretung Hhat, bda ihre Auffafjung itber bie
Beredtigung 3ur Erhebung einer Abgabe fitr den, den nunmehr vom
Bauverbot befreiten Grunditiiden zugefloffenen Wertjurwad)d dadurd
nid)t alteriert werben fonnte, bereitd in Ausfiht genommen, bdie jur
Crreidung ihres Bieles (Crmadtigung jur Crhebung einer Rayons-
abgabe) erforberlidien Sdjritte wieber aufjunehmen unbd fie hofjt, das:
felbe 3u erreidhen.

IX." Der Bau von Arbeiter- und Bedienfteten:
wolnhdujern in Ulm durd) Baugenofienjdaften
(Spar: und Bauvereine).

Das Beifpiel bed Ulmer Wohnungsvereind (A.-G.) und ber
©tabdt, fowie der Baugenoffenjdaften in anderen Stadten fithrie im
Jahre 1896 zur Gritndung

A. cines Spar: und Bauvereins Wim jur Erwerbung von
Wohnungsbejit und Eigentumsredyt an Wohnungen (¢. . m. b. §.)

ausgegangen von den Ulmer Gewerlvereinen.

Wie die Ulmer Stadtverwaltung alle Mittel begritht, durd) welde
auf gefunder Grundblage die Buftande auf bem Bebiete ded Wohnungs-
wefens vor allem ber arbeitenden RKlaflen verbeffert werden, o fam
fie aud) dem genannten Berein zunddyft durd) Ueberlofjung eined in
gitnftiger Sage befinbliden Bauplahes an der Arfenalftrafe um bden
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Preid von 6 ML pro qm (bie Halfte bed fonfligen BVertehrdwerts)
entgegen.

Auf dem rund 10 ar umfafjenden Plap erftellte der Berein im
Jabre 1898 ein breifadjed und ein boppelted je bteieinhalbftodiges
Wohnhaus, in welden 16 Wohnungen mit je 3, und 4 Wohnungen
mit je 2 Bimmern eingeridytet wurben.

Die Koften berfelben beliefen fidh auf 102655 IME.; die Mittel
Diegu tourben von dber Wiirtt. Berfidherungdanitalt (I. Hypothel) und
ber Hofpitalftiftung UWm (II. Hypothef) Hergegeben.

Die Preife ber Wohnungen find:

a. 3zimmerige Wohnungen filr Parterve 290 ME.,
fiix 1. und II. Stod 305 M.,

. fitr Manjarde 245 M.,
b, 2jimmerige Wohnungen fir Parterre 200 ML,
fir L und II. Stod 210 ML,

fitr ManjarBe 170 ML

Mit einem etwasd alzugroBen Eifer, offenbar um feinen Mit-
glicbern mdglidft bald bie in Ausfidyt geftellte Wohnungsverbefjerung
au {daffen, fepte ber Berein feine Tatigleit fort.

Objdjon ber Wegfall der Rayonjdranfen und bdamit die Gr-
{dlieBung neuen billigen Baugeldnbed vor der Tire ftand, faufte dex
Berein, dba die Stadt gegen Weften, wohin der Berein bauen twollte,

feine Bauplage mehr jur Berfiigung Hatte, von Privaten eine Flade

von 5200 qm, pro qm um 15 ML

Diefed Aveal war fitr Arbeiterwohnungen nidht nur u teuer
(2%2 mal fo teuer al3 ber giinftiger gelegene von ber Stadt 2 Jahre
auoor erfaufte Bauplap), fondern e3 Hat aud) nod) bie grope Sdatten-
jeite, baB e8 zu einem erheblidhen Teil vorerft nidyt fiberbaubar ift,
ba fid) swijden dem Grunbdftitd des Bereind und bder Kiinftigen Strage
eine in frembem Cigentum fteGende Flade einjdjiebt, weldhe nur ju
hohen Preifen erhaltlidy ift.

Dier ervidytete ber Bevein im Jahre 1900/01 3wei vieveinhalb-
ftodtige Doppelhaufer und ein breifadhed Haus mit ujammen 27
3= und 2jzimmerigen Wohnungen.

Die Wohnungen mit 3 Jimmern Ffoften:

im Parterre 280—300 ME.,
I. Stod 310—330 ML,
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II. Stod 300—320 INE,,
I, Stod 290—310 M.,
. Dadyftod 250—260 ME. ;

biejenigen mit 2 Bimmern 225—240 ME.

Der Aufwand fiix den Bauplap betrug ca. 78000 ME., fitr bdie
RNeubauten an ber Boblinger- und Gdtheftrage 126 607 ML, ; Hienad)
Bat ber Berein bi3 jeht fiir feine jamtlihen Gebdude jamt Bauplay
307262 ME. aufgewendet und fiir 244 Perjonen Wohnungen ge-
{daffen.

Die Bahl ber BVereinsmitglieber, weldhe bei ber Griindung bes-
felben 34 betrug, ift nad) bem neueften Stande auf 136 angewadjen.

Die Cingahlungen bder Mitglieder auf ben Gejdyaftzanteil be-
tragen 15984 ML, die Einzahlungen al3 Spareinlagen 6707 IRE.,
die Cingahlungen ald Darlehen 15300 ME.

Bolle Anerfennung verbient die opferfreudige Hingebung, mit
weldjer die hier an ber Spige bdes BVeveind ftehenden Arbeiter Feine
Beit nod) Mithe jdeuen, um ihr idealed Biel ber Gewdhrung bder
Wohltat einer unfiindbbaren und gefunben Wohnung an bdie Ber-
eingmitglieder zu erreidhen; aber jo Yod) aud) bie erzicherijde Wirkung
einer auf bem Grunbdfay der Selbftverwaltung und Selbjtverantwort-
lidhfeit aufgebauten genoffenjdhaftlidien Nrbeit, wie die in Rebe ftehenbde,
anjuidlagen ift, Jo groBe Adtung bas Beftveben bdes Arbeiters, aus
eigener Krajt fid) felber zu Helfen, abndtigt und fo bebeutende Leift-
ungen bie aus ben beutidhen Gewerfvereinen Bervorgegangene bau-
genoflenjdaftlidge Wirtjambeit aufsuweifen Hat, fo zeigt bod) bie Tatig-
feit bed Ulmer Spar- und Bauvereins, dbap bie wirtidaftliden Krafte
ber Arbeiter jorohl wie aud) ihre gejdhajtdmannijden Kenntniffe und
Grfahrungen haufig nidyt ausreidgen, um dem Pringip der Selbftpilfe
gum Siege 3u verhelfen.

Hatte ber Ulmer Spar- undb Bauverein an die Ratidlage er-
fabrener Manner fid) gehalten, hatte er ben Borgang ber Stadt Uim
ober bed Ulmer Wohnungsvereind nad) der wirtidaftliden, jozialen
und bautednijden Seite hin fid) ju Nupen gemadt, jo hatte er nidyt
ndtig gehabt, gegenitber ben Stallungen einer Reiterfaferne 5 Stod
Hohe Haufer ju erftellen und e8 wdare ihm erfpart geblieben, Miet-
sinfe erheben u miffen, deren Hohe feine vedhte Freude an dbem Unter-
nehmen auffommen laffen.



— 92 —

QSn geringer Entfernung von bem Baupla der juleht erftellten
Haufer fonnte ber Spar- und Bauverein Heute zu 4—6 ME. pro
gm vollftandig ausnupbared Bauareal erhalten und er Hatte mehr .
ald3 50000 ML an ben Bauplaploften (nabesu bda3 Eineinbalb-
fadje ber jamtliden Einlagen feiner Mitglieber) erfpart.

Warum follte aud) nidht in jolden Fragen bed Gemeinwohld
ein friedlides und jelbftlojes Bujammenarbeiten bvon Mannern bexr
verjdyiebenften Berufstreife und Lebensfellungen mdglid) fein?

Diejer Baugenoffenidaft Hat fih in lepter Beit eine weitere :

B. der Bau- und Sparverein des Derbands der wiirtt. Eijenbahn-
bedienfteten, Obmannjdaft Uim,
hingugefellt.

Bon dbem bisherigen Feftungsgelande Hat bdie Stadt Ulm biejer
Genoffenidajt ju mabigem Preife einen ca. 6 Minuten vom Haupt-
bahnhof entfernten Bauplah in gilnftigiter Lage abgetreten und gegen-
wartig find 7 Doppelohnhaufer und ein bdreifadjes Wohnhausd im
Bau begriffen.

Die Haufer erhalten eine Hihe von 32 Stodwerfen unbd werben
fiir 69 breiyimmrige und 3 weizimmrige %of)mmgen fomit fiir etwa
850 Perfonen Raum bieten.

Der Aufwand wird fid) auf ca. 410000 ME. belaufen.

X. Arbeiterwolnungsbau der privaten Arbeit-
geber in Ulm.

Gleid) nad) ber Gritndbung ded Ulmer Wohnungsvereingd (1891)
bat bdie Feuerwehrrequifitenfabrit €. D. Magirus Hier fiix Meifter
und Borarbeiter in den oberen Stodwerfen eined Fabrifgebdudes 10
Wohnungen mit je 2 Bimmern, jowie je 1 Kammer, Kitdje, Abort,
SKeller, Holzraum jum Preife von 160 IMME. beyw. 220 INE. eingeridytet.

Jm Jahre 1892/93 jobann erbaute die Meffing: und Metall-
warenfabrif Wieland u. Cie. in einer ber jHdnjten Cagen der Stadt,
wofelbft in lepter Beit eine breite, mit Anlagen verfehene Strafe
audgefithrt worden ift, ein vierteiliged Gebdude mit 3!z Stodwerfen
und 16 Wohnungen. Kehtere Haben je 3 Bimmer nebjt Kitde,
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Abort, Keller, Souterrain, Bithnenfammer, jowie Gartenanteil von
je 120 qm. Die WMietpreife bewegen fid) wijden 160, 180 und
200 M. ‘

Jm Jabhre 1901/02 erftellte bie gleidhe Firma auf dber unteren
Bleide auBerhald bes Hftliden Walls 4 Doppelwohnhaufer mit je
4 Wohnungen, weld) leptere je 3 Jimmer, Kitde, Abort, Wajd-
fiige, Reller und Holjlege enthalten. Auperbem gehort su jeber
Wohnung ein Gemitfegarten von 50—55 qm. Der Gejamtaufwand
. Dbelief fid auf rund 70000 ML Die jamtliden Haufer find an
Arbeiter der Firma verfauit.

Den Bauplay 3u den Magirus’jdhen Wohnungen jowoh! al3 3u dben
leptgenannten Gebauben ber Firma Wieland u. Gie. Hat die Stadt
ben genannten Firmen um einen in Anbetradyt ber Bwedbeftimmung
exmdBigten Preis abgetreten.

Aud) in Bohringen bei Ulm, wofelbft Wieland u. Cie. eine
groge iliale befigen, Hat diefelbe insgefamt 17 Arbeiterwohnhaujer
mit einem Aufwand von 130000 ME. erftellt. Die Haufer enthalten
49 Wohnungen mit je 2 i3 4 Bimmern, Kiide, Abort und bdem
fonjtigen Bubehor; auBerdem gehort ju jeber Wohnung ein Gemilfe-
garten. Die Mietpreife filr die Wohnungen bewegen fid) 3wifdhen
65, 80, 120 und 150 Mt ‘

XI. Die im Intereffe der Wohnungsjrage fiir Oie
Sufunit geplanten Mafnahmen.

©don langjt beftand das Bebitrinis, den Wrbeiterwohnungsbau
aud) im Weften der Stadt ju fdrdern; eine Befriedigung bes-
felben mwar jebod) injolange audgejdloffen, ald nidt bie Stadt-
erweiterungsfrage geregelt und bie Rayonjdyranfen in biefer Ridtung
gefallen waren (vergl. oben ©. 24). Das wenige Geldnde, weldes
gegen Weften innerhalb bed Walld nod) unitberbaut ift, befindet fid
in Privathanden und ift fitr den Bau von Arbeiterwohnungen viel zu
tewer; erft neulid) nod) find 28 ML filr den qm bejahlt worden;
itberdied wird bagjelbe durd) einen mit Walferroerfen befepten Flup-
lauf durdyzogen.
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Naddem unter Jujichung ded Oberbauratsd Profefjor Baumeifter
in Rarldruhe, de8 Stabtbauratd Kolle in JFranfjurt a/I. und bdes
Geheimen Bauratd Stuebben in KdIn von bdem ftadt. Tiefbauamt
ein Plan fiir die Stadtermeiterung gegen Weften, wohin bdie baulide
Cntwidlung Ulm’'s vorzugdmeife gravitiert, entworfen war (f. Plan
Fig. 6) und nadpbem feit Derbft vorigen Jahred bdas Bauverbot

&ig. 6. Ringftraen-Unlage der Stadt Ulm.

dafelbft aufgehoben ift, bejdlop die Stadtvertretung, in bder Nake

ber Gbflingerftrafse einen groBeren Kompler weiterer Arbeitereigenhaufer
die V. Serie

aufgufithren, bei weldher a8 Cinfamilienhaus vorherriden joll.

(Zafel 16—19.)
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Borerft foll fiir 50 Familien gebaut werben und e3 wird mit
bem Bau im Saufe bdiejes Sommers begonnen iwerden. Liebhaber
fite dbieje JNeubauten aud Arbeiterfreifen find in grofer Menge vor-
handen, jo Daf bBi8 auf Weitere8 immer nod) mit dbem jofortigen
Bertauf der Haujer gevedynet werden fann.

Rad) MapBgabe der fort{dhreitenbdben, indu-
ftriellen und gewerbliden Entwidlung dber Stabt
witd dbie Stabtvertretung dben Bau von Arbeifer-
eigenhaufern fortjehen und fie witd, jofern bdie Bahl ber-
jenigen Arbeiter und Bedienfteten, weldje bdie Mittel zu der in bden
Bedingungen bisher vorgejehenen 10% igen Anzahlung an der Kauj-
fumme befigen, erfdyopft jein wird, ein

Wohnungsdredt
fitr biefelben fonftituieren, aud dem bdad Eigentumsred)t im Laufe der
Beit heraudwadhfen fann und wird.

Da die Mietpreife in Gebauden, welde die Stadt erbaut und
evtl. an Wohnungsbereditigte vermieten wird, erheblid)
niebever fein werben, al8 fie fonft in Ulm bezahlt werdben, jo wird
fdhon die Diffeven; wijden dem in folden Haufern ju bezahlenden
und dem fonft entridhteten Mietsfae eine nambafjte Spaveinlage
auf die €igentumserwerbung abgeben. Kann ber
Wohnungéberedtigte aud) jonft nod) etwad uriidlegen, jo werden bdie
au 4 % verzindliden Cinlagen rajd) u dberjenigen Summe anwadyen,
weldje jur 10prozentigen Anzahlung an der Lauflumme notig ift.

Bur naberen Feftiepung der Bedingungen fitr bdiefes Wohnungs-
ref)t lag bi3 jept ein Anlag nidht vor, indeflen werden biefelben
einen dhnliden Jnhalt erhalten, wie bdie Beftimmungen, welde
eingelne Spar- und Bauvereine ftber Annahme, Ber-
sinfung und Ridzahlung unfitndbbarer Spareinlagen
ihrer Mitgliedber getroffen Haben*).

Jn der Bermehrung ded Gemeindbegrunbdeigentums wird bdie
©tabtvertretung die bisherige Politif fortiehen, felbftverftandlid)
unter Beritdiidtigung ded Grundjabes, dbap durd
biejelbe Die Preife bed Grund und Bodens nidt
in bie Hohe getrieben werden.

*) Bergl. Tajdenbud) fiir Baugenoffenichaften, BVau- und Sparvereine von
Wohlgemuth besw. Dr. Frip Sdhneider (Formular 17, S. 247).
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Gndlid) wird die Stadtvertretung bei der Erlafjung bed bereits
in Behandlung befinblidhen Ortsbauftatuts fiir die Gebiete der Stadt:
erweiterung im Bufammenhang mit dem groB angelegten Stabdt-
bauplan dafitr Sorge tragen, dap ber Lidht: und Luftbezug fitr bie
Bewohner der neuen Stadtteile ein moglihft vollfommener wird,
baB unter tunlidfter Beritdfihtigung der Boridlage ded Oberbaurats
Profefjor BVaumeifter in feiner ,Normalen Bauordbnung” bdie Be-
bauung ber eingelnen Stadtteile ein je nad) dber Art ber Anfied-
lungen in benjelben abgeftuftes BVerhaltnid zu den von der Ueber:
bauung freizulaffenden Fladhen erhalt und endlid), dap bdie bisher
juldffige Gebaubehohe eine Bejdyrantung erleidet.*)

XII. Bedenfen und Einwendungen gegen Oen
Regicarbeiterwohnungsbau durd) die Gemeinde im
Sinne der Schafjung eines Eigenhaujes.

Wiirbe bdie Ulmer Stadtverwaltung, ald fie zu Anfang bdes
Sahres 1894 fid) mit ber Sdaffung von Arbeitereigenhaujern ans
Wert madyte, auf die Autoritten in dber Wohnungsfrage gejdrooren
haben, unter welden einige diefe Art derfelben beizufom:=
men gerabesu al3 abjurd begeidneten, fo Batte fie mit tiefem
Grauen einen jolden Plan gleid) bei Seite legen miiffen.

€o fagt 3. B. der ehemalige Oberbitrgermeifter von Frantfurt a. M.
und fpatere preup. Minifter von Miquel in einem Referat, weldes
er in ber 14. Berjammlung bde3 beutiden Bereind fitr dffentliche
Gejundheitzpflege u Franffurt a. M. am 13. September 1888
erftattet Hat:

Die Gemeindben tonnen nidt die Sdfung der

Wohnungsdfrage itbernehmen, fie fodnnen

nidgt jeben Bedarf an Wohnungen befriedi-

gen — bag ift ein Ding, bas fein Enbe Hat”,
undb dbod)y find in England, wofelbft e8 nadg einer neuerdings
veriffentlidhten Statiftit nur 37000 Sojialdemolraten gibt, wAhrend
in Deutidhland iber jwei Millionen fein jollen, bdie Gemeinden mit

¥) Gtitbben ,Der Stadter weiterungdplan und jeine Durdfithrung” (Schriften
be3 Bereins filr Sosialpolitit), Shilling und Stiibben ,Die Bauordnung.”
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iber 10000 Einwohner (in Ulm finb e8 ca. 45000 Einwohner)
jdon im Jahre 1851 durd) bas von Lord Shaftesbury burdygebradite
Arbeiterwohnungsgefess (Labouring Classes Lodging Houses Act)
jur €rridtung von Arbeiterwohnungen aus Gemeinbde-
mitteln exmadytigt worben, aud) Hhat ihnen ein Bujas-
gefep von 1866 (Labouring Classes Dwelling Houses Act) bas
Redht gegeben, Jwangsenteignungen fiir diefen Jwed vorsunehmen, und
Anleihen aud Staatdmitteln ermoglidht*).

War aud) fein Borgang auf dem Konlinent vorhanben (vergl.
©. 14), jo lonnte ber Stadtverwaliung dbag Wagnis dod) nidht all-
jugro erideinen und wenn die Gemeinde bei allen jonftigen josialen
Mapnahmen ald Handelnde Perfon im Borbergrund fteht, warum
jollte nidt irgenbwo einmal eine Probe mit einer von Arbeitgebern,
Baugenoffenidaften und gemeinnitpigen Bereinen ja jdon verjudjten
Cinridtung gemadyt werben? ,Probieren geht fiber Stubieren!”

Unterfudjen wir die Bedenten gegen den Arbeitereigenhausbau burdy
die Stabt im allgemeinen und an der Hand bder in Ulm gemaditen
Erfahrungen, o haben wir folgenden Cinwendungen zu begegnen:

A. Der Wohnungsban jeitens der Gemeinde gebt diber den
Rafmen der Gemeindeaufgaben hinaus.

Je mehr bie Gemeinden in einer an dffentliden Anjgaben jo
reiden und vielfeitigen eit fid) in ber Ridtung wirtidaftlider und
fojialer Berbianbe jur ,Sdaffung ginftiger Borbebingungen filr bas
wirt{daftlide und fojiale Bujammenleben, bdie Erwerbstatigteit und
bag leiblidge, fittlige unbd geiftige Wohlbefinden ber Einwolhner” aus-
bilden, befto fdhwever ift e8, bie Grenzen zu umidyreiben, welde den
Plidytentreiz bdes ©Staated von bemjenigen dber Gemeinden jdheidben.

Qangft ift ja in allen Kulturftaaten den Gemeinden eine Reibe
von Aufgaben jugewicfen, bie frither ausidlielidy den ftaatliden
Organen  vorbehalten waren, und wenn mit ber fortidreitenden
Umgeftaltung unfered wirti@ajtliden Cebensd, wie fie infolge bdex
Fortidritte der Tednif und der Wanbdlung in ber Stellung bder bitr-
gerlidhen Parteien jur fozialen Frage und ju beredytigten josialpolitijhen

*) !S;g_l‘ Hansd von Noftih: ,Dad Aufjteigen ded Nrbeiterftandes in England”
(Jena, Berlag von Guftav Fijcdher 1900).

7



Forberungen fid) volljogen Hhat und tweiter volljiehen wird, mehr und
mehr fozialveformatorijdje Gebanten in die Wirklidhleit itberfelt werden
mitflen, fo ift ein pofitiver Erfolg nur dbann zu erwarten, wenn den
Selbftoermwaltungstirpern ein moglidft tweiter Spielvaum gewdbhrt
wird, wie died dbad BVeifpiel Englands beweift.

©djon lange forgt, wie bdie Freiburger Stadtverwaltung uc
Reditfertigung ihrer Tatigleit auf dem Gebiet ded3 Bausd von Klein-
wobhnungen unjered Cradytensd mit Redhit ausfithrt, die Gemeinde in
Regie fiir Waffer-, Gas- und Elethrijitatswerte, Strafenbahnen, Haus-
Daltungsidyulen, Theater und fie hatte hingufiigen tonnen fiir Kranten:
haufer, Turnhallen, Arbeitdnadyweid fiiv Arbeiter und Gefinde, Rei-
nigung und Dedinfeftion der Abotte (Nitenberg, Wiesbaden, Ulm 2c.),
ber Privattandle u.j..

Wenn 2. Sdyafile in dbiefer Bezichung jagt: ,die Wohnungs-
reform ift feine3wegsd ein allgemeined Bebilrfnis aller Gemeindefteuer:
trdger, vielen und gerabe den Belaftetften madyt fie jogar Konfurrenz”,
fo trifit bied bei einer Reihe der obengenannten ftadtijden Regieunter-
nehmungen in gleiher Weife u.

Qangjt find bdie Kranfenbiujer itber die Bejriedigung bes Hei-
lungs- und Pflegebediirfniffed der Hilfabeditrjtigen im Sinne bdes
Unterftitpungsrohnfigefesed weit hinaudgewadyjen und wenn bie Ge-
meinde Kranfenhaufer filr weitergehende 3wede ald die obengenannten
baut, fo trifit fie Cinridtungen, die den Privattranfenanitalten Kon-
furreny madjen und gleidhfalld nur fitr einen Teil der Bevdlferung Be-
bitrfnig find, ba ein nambafter Teil ber lehteren ein Bebditrfnia fit
SKrantenhiufer nidt empfindet; dasd gleide trifit bei der WArbeiter- und
Befinbevermittlung dburd) die Gemeinde 3u; aud) hier Hhanbelt 8 fid)
nur um bdie Jutereflen einer beftimmien Kategorie ber Bevdlferung
und bag fommunale Gintreten tut jowohl ben bisherigen privaten
Arbeitsnadyweisjtellen, ald aud) der groBen Bahl von Gefinbdever-
mittlevinnen und den Publitationgorganen Eintrag.

1leber die gleidje Frage fithrt Bed*) ausd: ,alle biefe Dinge fonnen
am zwedmapigften nur durd) bdie Gemeinde ausdgefithrt werben und
gereidhen unjweifelhaft der Gejamtheit zu Nuben.”

Was den lehtgenannten Punktt: den Bujammenhang dber Arbeiter-

__"‘) SB;d: Die Wohnungsfrage und bdie Veteiligung der Gemeinden an der
QWfung derfelben. S. 24
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wohnungsirage mit dem Gejamtwohl betrifft, jo geniigt e8 ur Wiber-
legung Bed’s feine eigenen Worte auf Seite 6 ber in ber Fufnote
beseidyneten Abhandlung anzufitbhren, welde jolgendbermaBen lauten:

,Die dffentlide Meinung Hat bisher ein itberaus geringed Ber-

ftandniz befunbet fiix bie Bebeutung gejunden und behagliden

BWohnens im Entwidungsgange unfered3 Bolfslebend und fiir

dbieBefahren, welde bem lesteren naturgemdB aus

ber Bernadlajjigung der Wohnungspflege erwadien
milfjen.”

Hinfidtlid der Frage, wie und durd) wen der Wohnungdnot am
swedmdfigften geftewert twerben fann, -gehen die Meinungen ja frei-
fid) weit quseinander; inbdeffen, wenn eine jolde in einer Gemeinbde
befteht und eine Abhilfe von andberer Seite nidht ober nidht in
geeigneter TWeife und in geniigendem Mafe erfolgt, jo erfdheint bie
- Gemeinbe berufen, Bhelfend einjutreten, benn fie fteht der Not am
nadften und von ihr fann man erwarten, dbap jie am bejten 3u
beurteilen vermag, wie geholfen werben fann.

Mit Redht ftellt Brandts*) bei Aufpahlung bder Aufgaben
fogialer Rommunalpolitif an die Spige: Die Befferung der Wohnungs-
verhaliniffe.

Bom theovetijhen Standpunft aus diirfte hienad) ein %ebenfen
gegen bie Buftandigleit ber Gemeinbe jum bireHen Eingreifen in bder
Wohnungsdreform auf dem. in Rebe ftehenden Wege umjoweniger ge-
redtfertigt fein, al3 3. B. bad wilrtt. Ausfithrungsdgeiel sum Reids-
unterftitbungswohnfipgejes vom 17. April 1873 in Art. 1 ausdriidlid
vorjdjreibt:

+Jebem Biligbebitrftigen Deutiden ift von dem zu feiner Unter-

ftitbung  verpflidyteten Avmenverbanbe Obdbad) u. |. w. 3u

gewdhren.”

Warum jollte die Gemeinde, wenn fie verpflidhtet ift, jolden
Perjonen, weldje vieljad) dburd) eigenes Verjdhulben obbad)los geworden
find, ein Unterfommen — und e8 muB died ja aud) ein menjden-
witebiged fein — 3u fdaffen, fid) nidht berufen jithlen biirfen, bem
Wohnungabediirfniz folder Perfonen bdiretten BVorjdud 3u leiften,
weldje bereit und im Stande find, den Leiftungen der Gemeinde voll-

*) FTrimborn und Thiefen : ,Die Tatigleit der Gemeinden auf ioamtem Ge-
biet” (Sonberabbrud aus ,Arbeitertwohl”).

7.
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werlige Gegenleiflungen gegenitbersuftellen? MWarum jollte ber Gemeinbde,
wenn fie mit Redyt e8 ald eine Aufgabe betradjtet, im JIntereffe ber
offentlidgen Gejundheit, der Kultur und ded Erwerbslebensd bie ver-
{diedenften Einvidiungen bdurd) bdie Gemeinbe zu jdhaffen, vertvehrt
fein, einem ber grdften Uebel bes Beutigen Bolfslebensd, bem Mangel
an einer gefunben und billigen Wobnung durd) unmittclbare Fitr-
forge abzubelfen ?

Jn praftifder Hinfidht aber glauben wir bden Beweisd
gefithrt 3u Haben, bap dbie Bemeinbe nidht nur berufen,
fonbern aud im Stanbe ift, auf die ywedmigigte und fiir
bie allgemeine Fohifahet forderlidhfte Art die Wohnungsirage ju (Blen
ober bod) jur Lojung berfelben in ihrem Feile beizutvagen.

€in 3weiter Einwand ift der:

B. Die Regicbautdtigleit der Gemeinde jdadet der Steuerfraft
der Bauunternehmer und ersemgt fortdamernde Kampfe in der
Gemeindeverwaltung.

Jn ber mebhriad) erwdhnten Bed'jden Sdrift ift fber biefen
Punit ©. 27 folgended ausgefithrt:

LDurd) dben — vom wirtidaftliden Gefidtapuntte aus hiernad)

gany unberedjtigten — Eingriff in ein frembes Gejdafts:

gebiet witrbe die Gemeinbe 3wei der fteuerfraftigften

Bevdlferungsdtlajjen, dem DHausdbefigenden

Privattapital und dem Baugewerbe, eine

ibermadtige und illoyale Konfurrenz be-

teiten unbd damit diefelben der Grftellung von Kleinwohnungen
vollig entfremben, fiiv weldje fie aus befannten Griinden obhuehin
geringe Neigung befunden.”

Demgegenitber ift zunad)it nidht eingufehen, wiejo dem Bau-
gewerbe, wenn ¢8 obnehin geringe MNeigung jum Bau von Klein-
wobnungen Hat, eine ,illoyale” Konfurreny gemad)t wird.

Wenn ber Bauunternehmer fidh nur jdywer u jolder Bautdtig:
feit entidhliefst, fo fann er fid) dod) nidht beflagen, wenn ifhm bie
Gemeinbe bie ungern itbernommene Laft abnimmt, fodbann aber {Habdet
bie Regiebautdtigleit ber Gemeinde dem Baugewerbe und feiner Steuer-
traft bod) nidht in der Hinfidht, baB ber rein baugewerbliden

————r -
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Tatigleit undb dem bdamit verbundenen Unternehmergewinn Eintrag
gejdyieht, infofern bie Ausfithrung ber Gemeindevegicbauten ja an bie
Baugewerbetreibenden vergeben wird, wobei leidht ein Turnus einge-
halten werben fann, fo daB jamtlide anjafjige Bauunternehmer beriid-
fidytigt werben tonmen.

Nur injoweit fann unfered8 Evadytend von einer Sdymalerung
be8 Unternehmergewinnd und bamit ber Steuertraft der Baugewerbe-
freibenden fowie ded Privatfapitald bdie Rebe jein, als dbie Spe-
tulation mit bem Wertzuwads bded Grund und
Bobensd dber Haujer bezitglid) dber Kleinwohnungen
aufhort. €ine jole Wirfung bes bireften Eingreifend ber Ge-
meinbe aber wdire bod) vielmehr mit Freudben u begrilBen, ald u
verurteilen. Aud) in Ulm Bat ein Teil dber Baugewerbetveibenden
anfang3 jdyeel u ber Regiebautatigheit der Stadt gefehen; nadbem
bie Fritdhte derfelben Jebermann erfennilid) geworben
findb, hat jid) jeber Wiberfprud) gelegt.

Wenn fobann aud) Hier eine gewiffe Begnerjdhaft gegen
ben Regiebau von Arbeiterwolhnungen durd die Ge-
meinbe im ©dofe ber Stabtvertretung jid regte,
fo hat fid) im Qaufe dber Beit eine jolde Ueberein-
ftimmung fdmtlidjer Gemeinbevertveter heraus gebildet,
baB fdon fiic den Bau bder jweiten Serie der Wrbeitereigenhiujer voll-
ftandige Cinmittigleit Herridhte und jeitbem fortbefteht.

Mehr und mehr ift die Hohe Bedbeutung ber Frage fir bdas
wirtjdaftlide und foziale Leben erfannt worbden, und wasd in Uim
fi) vollzogen Bat, bdad wirbe wohl aud) in andern Stddbten in bdie
Crideinung treten. TMit dbiefer Tatjade diirfte aud) dbie BVefitrdhtung
be3 verdienfivollen Bortampfers fiir Wohnungsdreformen, Paul Ledler
in Stuttgart*), einigermaBen entfrajtet jein, welde dahin gebt,

J0aB dburd bden Haufigen Wedfel in den Be-

meindbefollegien nidht aberall dbie witnfdensdwerte

Stetigleit ber Anjdauungen und ihrer Durd:

fithrung geboten ift.”

Sn Ulm find in den Gemeindefollegien alle Parteien mit Aus-
nahme der Sozialbemotraten vertreten; bie lepteren find ja aber mit

*) Paul Ledler ,Die Wohnungsdfrage und die preupijdyen Minifterialerlaffe
vom 19. Mary 1901“ (BVerlin, Cenft Hofmann u. Cie.).



— 102 —

bem Regiebau ber Gemeinbde einverftanden, nur wollen fie feine Eigen-
jondern Miethaujer.

Jm itbrigen ift dbarauf Hinguweifen, daB aud) in Regierungs-
Freijen eine Stabilitdt der Anfidten und Grundjage allenthalben nidyt
fonjtatiert werben fann.

C. Der CGigenbau durd) die Gemeinde drdngt die Arbeitgeber,
Genofienfdiaften und gemeinniigigen Dereine von der Erftellung
von Xleinwohnungen ab.*)

Das gerabe Gegenteil ift in Ulm zu Tag getreten. Wie wix
oben bargetan Haben, Hat das Beijpiel ber Stadt bajzu ge-
dpient, dbaP jowohl Arbeitgeber, ald Genojfenjdaften
pen Bau von Kleinwohnungen energiid in die Hand ge-
nommen haben und aud) ber Ulmer Wohnungsverein ift nidt ftill-
geftanden; derfelbe wird in Balbe feine BVautdtigleit fortjegen.

Jm dibrigen liefert eine in ben wivtt. Jahrbitdern von
1899 erjdjienene Uebexrjidt bed Finanzafjeffors Dr. Truebinger itber
bie Wohnungsfitrforge ber privaten Arbeitgeber in
Witrttemberg™) ben Beweis, dbap die leptere in jolden
©tabten, in welden von ber Gemeinbe auf bem Gebiete
bes Rleinwohnungsregiebausd wenigoder nidyts geleiftet
worbenift, faft feinerlei Wurzel gejdlagen Hhat. €o Hat
in Gtuttgart (ca. 180000 €.) jelbft — in benad)barten Orten
Baben eingelne in Stuttgart domijilierte Arbeitgeber einige Arbeiter:
wohnungen gejdjaffen — -fein einziger Arbeitgeber Hi3 An-
fangs 1900 — fo weit reift bie genannte Statiftit — eine Ar-
beiterwohnung erftellt; in Heilbronn (ca. 40000 &.) fat nur
bas von der Stadt ziemlid) entlegene Salzwert einige Arbeiterwohnhaujer
(6 mit 28 Wohnungen) erbaut; in Ehlingen (ca. 28000 €.) und in
Lubwigdburg (ca. 20000 €.) ift gleidhjalld8 nur von einem Ar-
beitgeber (4 Haufer mit 12 und 11 Haujer mit 38 Wohnungen) etwas
geldehen, in Reutlingen (22000 €.), Bdppingen (21000 €)
und Gmiind (20000 €.) iiberhaupt nidyts, objdon in all ben
genannten Stadten die Induftrie fiarfer entwidelt ift, al3 in Ulm; aud
bie genoffenidaftlide Bautdtigleit in diefen Gemeinden, von weldyen

*) Bed a. a. . S. 27 und 28,
**) 3. 187 .
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nur Eplingen, Gdppingen, Heilbronm und Reutlingen Baugenoffen-
idaften befien, ift Hinter devjenigen Ulms erheblid) uriidgeblieben
beyw. itberhaupt nidt jur Entwidlung gefommen.

Die groBe Sddpfung ded Bereins fiir dbas Wohl der arbeitenden
Kloffen in Stuttgart ift Hefannt.*)

D. Der Kredit der Gemeinde darf, folange nod) sahlreidie andere
nur durdy die Gemeinde erfiillbare wictidaftlidye, fulturelle und
fosiale Anfgaben unausgefifhrt find, fiir den Arbeiterwofhnungs:
cigenbau der Gemeinde nidyt in Anjprud) genommen werden.

NAud) biefer Cinwand ift den 2. Bed’iden Ausfithrungen (L. c.
€. 28) entnommen.

Die Bejdaffung der Mittel fitr bdie flabtijden Arbeiterrohnungs-
eigenbauten ift ber Stadt Ulm bi3 jet leidt geworden.

Die Verwaltung der Oberamtsdipartaffe Ulm Hat ihr den erften
Bedarj unbebentlid) ju 3 % geliehen, da fie dber Anfidt war, bdah
auf foldje Weije die Ueberjditfle berfelben, welde ja bod) u einem
nambBaften Teil von der Arbeiterbevdlferung Herrithren, ber lefteren
wieber juflieBen; gleidermagen Hat aud) bie Wiirtt. Berfidherungs-
anftalt Stuttgart die weiter ndtigen Betrdge zum gleiden Jingjupe
(3%0) ber Stabdt #berlaffen. .

Der Kredit der Stadt hat durd) dbie genannten Finangoperationen
big jeht nidht im geringften gelitten, obgleid) von ihr gleidyeitig
grofe Aufgaben auf all ben in bder Ueberidhrift genannten Gebieten
ju [dfen waren. ©p hat die Stadt Ulm in ben legten 10 Jahren,
wie wir gefehen Haben, grofe Crwerbungen an Grund und Bobden,
fowie an Gebauden volljogen, fie Hhat neue Sdulhaujer erftellt, ihr
Rathaus umgebaut, den Friedhof verlegt, Fluplauje fiberdedtt, Kanale
gebaut, Durd)briide durd) den Feftungswall vollzogen, neue Strapen
angelegt, die Gehalter ber Sehrer, fladtijhen Beamten, Bedienfteten,
fomwie bie Lohne der ftadtijdhen Arbeiter erhdht, Fonds jir bie Berjorgung
ftabtijden Arbeiter gefdaffen u. a. m. Ebenjowenig wird, wie wir feft
itbergeugt find, ber ftabtijde Kredit buvd) die Fortjepung ber
€igenhaugbautdtigteit der Stabt nadpteilig beeinflupt werden; fann
bod) fein Kapitalift jid) der Tatfade verjdliegen, dbap ihm ber Wert
der Haufer im Jujammenhang mit den jaheliden Abzahlungen und

*) Eduard Pfeiffer: ,Eigened Heim und billige Wohnungen” (Stuttgart 1896).
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bem Wertyuwad)d ded fiir fie verwendeten Grund und Bodensd eine
Binreidjende Sidjerheit bietet; aud) hanbdelt e fid) ja um eine, wenn
aud) maBig rventierende Geldbanlage.

Wollte eine Gemeindbe mit der divetten Wohnungsfirjorge warten,
bi8 alle ihre ,wirt|daftliden, jozialen und Fultuvellen Aujgaben”
audgefithrt find, jo witebe ihr Kredit fiir den Eigenbau wohl nie-
mal3 in Anfprud) genommen, denn an folden Aufgaben wird ez
per Gemeinde in alle Bufunft nie fehlen; damit aber wdre der ge-
nannte €igenbau ad calendas Greecas vertagt.

Bed felbft gibt u ([. c. &. 29):

el diefer Ablehnung des Eigenbaued durd) bie Gemeinbde bleibt

ungweifelhaft nod) eine Litde in der Befriebigung bes Wohnungs-

Bebdiirfnifjes. “

Jft nidt wenigitens die Ausfitllung bdiefer Lidde ,3u dben nur
dburd) bie Gemeinben erfitllbaren fozialen Aufgaben” zu 3ahlen?

E. Die Gemeinde fibernimmt mit dem CEigenhausbau ein

grofes Rifito im Salle einer wirtidaftlidhen Krifis, fie fibt eine

grofie Ansichungsteaft auf die mindeftitencrfdhigen Exiftenzen

aus; fie hat fein Aequivalent fiir die Koften der Anlage umd

Unterfhaltung der Strafen und Xandle, fiir Beleuditung, Sidper-
Reitsdienit, Sdulen u. §. w.%)

Darauf ift folgended ju entgegnen: Junddft ift e8 ja felbftver-
ftandlid, dap bie Gemeinde in die Urbeitermwohnungsfitrjorge nur in
bem Falle unmittelbar eingreifen wird, wenn ein Bebitrfnis Hiefiir
vorhanden ift. Die Ulmer Stadivertretung Hat bejiiglid) ber Feft:
ftellung eine3 folden fid) nidht allein auf ihre diveften Wahrnehmungen
und Crfahrungen, jondbern aud) auf eine im Jahre 1893 angeftellte
CEnquéte der Ulmer Wohnungsverhaliniffe, welde fid) auf drei Biertel
ber Stadt erftredte, geftiist.

Terner Bat fie, ehe bie BVauten jelbft in Angriff genommen
worben find, befannt gegeben, daB Cigenhiufer, welde bie Stadt
bauen iwerbe, fauflid) jeien.

Died hatte ur Folge, dbap fjid) algbald eine grofere Bahl von

*) Qediler: ,Der erfte Sdritt sur nationalen Wohnungdreform.” (Verlin,
Cenft Hofinann u. Cie. 1899).
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Arbeitern und Bebienfteten meldbete und die Anmeldbungen Haben fid,
ofne bap die Aufforberung wiederholt worden ift, jortwahrend gefleigert,
fo bap bdie Stadt bidher nur auf vorherige Beftellung
gebaut hat.

Snbeflen hatte bie Stadt ben Bau einer Fleineren Anjahl von
Gebduden aud) dbann unternommen, wenn feine Beftellungen vor-
gelegen wdren; in ber Regel wollen bdie Qeute ja erft etwas Fertiges
vor fid) fehen, ba fie fid) anders vieljad) feine gany ridhtige Bor-
ftellung von dem Wert felbft madjen Eonnen.

Cine vorfifitige Gemeindeverwaltung wird ja bei BVerjuden auf
einem nod) unbefannten Jelde fietd nur jdrittweife vorgehen, mit dem
Bau weniger Haufer anfangen und wenn bie Berhaltniffe fidy gellart
Haben, iweiterbauen. '

Daf ohne Plan und Jiel einfad) drauf lodgebaut wird, wie 2.
Rupredhi*) u. €. mit Unred)t von ben ,Ledhler’iden Baugefelljdaften”
annimmt, bavon witcbe bei einer nur einigermafen ridytig geleiteten
Gemeindeverwaltung feine Rebe fein; ,Rom ift ja audy nidt an
einem Tage erbaut worben.” -

Baut die Gemeinde aber nad) dbem Ulmer Borgang im Rahmen
be3 tatjadjliden Bediirfniffed, fo werben wirtidaftlide De:
preffionen fieviel weniger nadyteilig berithren, ald jolde
Stadte, wo die Wohnungsfitirjorge nidt odber nad dbem
Syftem dber Mietwohnungen geregelt ift.

Bietet denn eine Acrbeiterjamilie, weldhe ein, wenn aud) nur teil:
weife abbesahltes Haus befigt, bietet eine Familie, bei welher ber Spar:
finn und ein gefitteted Familienleben ausdgebildet ift, nidyt grofere Garantie
gegen Belaftungen ber Gemeinde oder Armenpflege, ald eine folde, die
gar nihtd ihr Gigen nennt? Gibt 8 eine fidgerere, befjeve und bequemere
Anlage der Griparnifje eined Arbeiterd, ald ein nad) dem Ulmer Mujter
von der Stadt gebauted Gigenhaus, vollend3 wenn auf die Anjahlungen,
wie ¢8 in Wim gejdhieht, Unterftiifungdaniehen gewdahrt werden (vergl.
oben €. 60)?

Was fodbann ben bdurd) ben Gemeinderegiebau angeblid) ge:
forderten Bujug unbemittelter Qeute in die Stadt anlangt, o ift bis
jet eine den Bebarf ber Inbuftvie und bes Gewerbed iberfteigende

*) Rupredht: ,Sejunde Wohnungen” (Vandenbrod und Rupredht, Gottingen
1895). '
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Vermehrung der genannten Elemente in Ulm nidt ju fonjtatieren.
Der Armenpflegeetat ift trop ded Wadystums der Arbeiterbevdlferung
feit einem Jabraehnt nidt nur nidt gefliegen, jonbern gefallen:

1893/94 72274 ML !
1894/95 65750
1895/96 66000
1900/01 60700

1901/02 68200 ,,
woran allerbingd bie Arbeiterverfiderungdgefehgebung einen gewifien
* UAnteil hat. JIm dbrigen feile i) in bdiejer Ridtung bie Auffafjung
Beds (I. c. ©. 26), weldper fid) folgendermaBen auslafpt:
L, vielen Fallen — namentlid) in aufblithenden Inbuftrie:
ftabten — Dbefteht im Gegenteil ein widtigeds Gemeindeinterefie
barin, moglibft viele fraftige Arme jur Bewdltigung der neu
erftehenben ober fid) erweiternden Jnbuftvien erwadyjenden Arbeits-
fitlle u gewinnen. Unter folden Umftdnden fann bder Buzug
einiger Hunbert tiidjtiger — wenn aud) vermdgenslojer — Ar-
beiter fiir bie Entwidelung bder Jnduftrie und bamit daz Ge-
beiben der Stadt widjtiger jein, ald ber Eingug eined ober mehrerer
Milliondre; denn in einer Periobe wirtjhajtliden Aufblithens
gebridyt e3 weit weniger an Kapital und Unternehmungsluft, als
an Menjdyentraften.”
©Sehr wenig begritndet exfdeint endlid) aud) der weitere Einvand
bezitglid) bed mangelnbden Aequivalentsd fiir die
in ber Ueberfdhrift ju gegenwartigem Abjdhnitt
erwdhnten Koften. Denn einmal ift Hinfidtlid) ded wirtjdaft-
lien Wertd ber Wrbeitsfrafte auf bad bereits Gejagte Hinzuweijen
unb ‘weiterhin Hat bder Arbeiterhausbefiger al38 folder bdod) genau
den gleidhen Anteil an ben Koften ber Strafen-, Kanalanlage u.j.iv.
au 3ablen, wie jeber andere Cinwohner mit gleid) grofem Haus-
eigentum. Denn Hatte ein Bauunternehmer ober eine Baugenoffenidaft
die gleiden Haufer gebaut, jo hatte die Gemeinde aus Beitragsleift-
ungen und Steuern genau biefelben €innahmen, wie fie jolde jest
audy Bat. <

Allerdingd erjielt die Gemeinde aus jolden Haufern, weldpe
mefrere Stodwerfe hod) find, grofere Einnahmen an Gebdubdeftenern
u. brgl., al3 aus 1%/ fodigen Arbeiterwohnhaufern, wie fie die Stadt
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Ulm baut; aud) wird ihr Aufwand fitr Strapen, Kandle, Waffer-
und Gasleitungen bei hohen Wobhngebduden und gejdhloflencr Bau:
weife felbftverftandlidy Hdher verzinjt, ald bei Einfamilienhaufern.

Ware in dber Wohnungsfrage nur dad fistalijde Jnterefje aus:
{blaggebend, jo milfste bie fommunale Baupolitit darauf geridhtet
fein, bie Wobhnungs- und Bebauungddidtigleit u erhdhen; gevabde
* bad Gegenteil aber wird ja aus Ridfidten auf die aligemeine Woh!-
fahrt faft von allen Sosialpolitifern Heutyutage angeftvebt. (vergl. Vil
©. 70).

Cinen Bujdup ausd Gemeindbemitteln hat die
©tadbt Ulm 3ubden von ihr erbauten Arbeiter:-
Gigenhdujern big jeht nidht geleiftet, man wollte
benn den billigen Preid ber Bauplage als einen folden bezeidymen;
inbeffen ift die Gemeinbe aud) in biefem Puntte nidht unter ihren
Anfaujsdpreis herabgegangen.

F. Der Arbeiter begibt fidh) mit der Erwerbung cines Eigen:
haujes fjeiner §reisfigigleit. Die Aufbringung der jdfrliden
Abzahlungsjumme wird ihm jhwer und bei Eintritt von Ar:
beitslofigleit und Krvanfheit unmoglid). Bei Erbieilung unter
mehreven Gejdwiftern wird die Auseinanderfeung erjdwert
und der Nadyfolger im Bausbefis durdh Sculden nahesu erdriidt*).

Sdjon oben, Biffer VI am Sdlufie &. 67 ift geseigt worben, daf
fidy bie Bevauperung ber Arbeitereigenhdufer im Falle eined Wegzuasd
auf bie einfacdyfte Weife regelt und 3war umjomehr, ald bie Gemeinbde
auf die drtlidge Umjafhfteuer bei Arbeitereigen:-
haufern gang, dber Staat auf die Halfte bder ftaat:
liden Accife verzidytet, jo bap eine nennendwerte Einbufe bder
ihren Wohnfi wed)felnden Perfonen ausgejdlofien ift.

Die Freigftgigleit bes Avbeiters ift jomitin
feiner Weife gehemmt; aud) ift die, insbefondere von
fozialbemotratijdier Scite fo dngftlidy behittete Selbftanbdigteit
bed Arbeiterd inwirtfdhaftlider und politifder
Hinjidt vollfommen gewahrt.

*) Damajchte: ,Aujgaben der Gemeindepolitit”. (BVerlag von Guftav Fijder
in Jena 1901).

A
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Nun wird freilid) eingewendet werben, bdaf Mifftande in ber
genannten Ridtung bann fih sweifellos einftellen wer
ben, wenn eine groBe Bahl von Gemeinben ben Wrbeiterrohnhaus-
bau in gvoBem Umijang betreibt; ber fajt eingelftehende Borgang
Ulms tonne ald maBgebend nidgt betracdhtet werben.

Cine joldge Befiirdhtung jdheint und iberfliffig ju fein. Wird
ber Rleinwohnungsbau in Regie bem jeweils vorhandenen Bebiirfnifie
angepaft, wird Hinfidtlid ber ftaatliden und drtliden RKoften bdes
Qiegenjdaftdwed)fels gebithrende Ritdfidyt genommen, fo werden jidh
leid)t Qiebhaber fiir die freiwerbenden Haufer finden und wenn Ffeine
Neigung von Arbeitern um Cigenhauserwerd befteht, jo wird bie
Bemeinbe ohne Rifito da3 betr. Hausd zu faufen und u vermieten
imftanbe fein.

Dap e8 bem Arbeiter vieljad) nidht leidyt, ja bei Arbeitslofigleit
und ldngerer Krankheit 2c. unmdglid) wird, die jahrlide Abzahlungs-
jumme aufjubringen, ift flar. JIndefjen zeigt bie Darftellung
in Sab. Nr. 1 . 62/63, dbap viele Arbeiter nidht allein die in
Ulm fehr hod) bemefjene Amortijations8quot e mit 2 Yz%,
fondern aud) nody iiber die legtere hinausgehende Tilgungen zu leiften
vermdgen und e erbellt aud bem Deifpiel WIm3, wie in
Fallen bder Arbeitsdlofjigfeit, Kranfheit und
anderer Sorgen und Ndten dbasd Los bed Haus:
eigentitmers erleidytert und bas Cigentum ihm
erhalten werden fann.

Celbftverftandlid) ift, baB bie Dohe ber Amortifationdquote
bavon abhingt, weldje Lohne bie Arbeiter beyichen, weldje Berzinjung
ber Kaufidilling bes Cigenhaujes erforbert und ob und weldje Diet-
einnahmen bder DHauseigentitmer bejieht; durd) die Lohnverhaltnifje
it aud) bie CEntideidbung iber bdie Jrage bebingt, ob ein
Wohnungéredht im Sinne ber Ausdfiihrungen unadift
ju ffatuieren ift

Die Abzahlungen am Kaufidilling Haben ja, neben bder wad)-
jenben Hypothetarijen Sidjerheit ded Unterpjands fiir dbie Gemeinbde,
bie Bedbeutung einer Spareinlage fiir ben Wrbeiter.

Jn W ift bei Feftlepung der Amortijationdquote angenommen
worden, baf ber Arbeiter, weldjer ein Haud erwirbt, in 23 Jahren
jdulbenfreier Cigentiimer yoerden jolle, jofern er nidt vorzieht, gemap
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§ 3 ber Berfaufobedingungen (vergl. oben ©. 54) nad) einer Ab-
3ahlung von 50% bed Kaufidjillingd bdie Tilgung bder Sduld ein-
suftellen.

Bei Iypud D a (vergl. ©. 25) fatle ber WArbeiter in dem ge-
nannten Beitraum (6000 ME. — 600 IME. Anzahlung) 5400 INE,

bet Typus D b (vergl. &. 25) (8200 — 820 ME. Anzahlung)
7380 ME. Erjparniffe angejammelt. Dies find ja neben der Hhohen
ibealen Bedeutung ded Eigenhaufes fiir Arbeiterfreife o bedbeutende
Werte, bap fie unbefdabdet der Borsiige bes lefgteren vedht wohl Herad-
geminbdert werben fonnen.

Nud) unter dem Gefihidpuntt, dbaB bie anberwdrtd etwa ndtige
Teftieung Hoherer Bauplagpreife ober Hohever Baufofien den Kauf-
jhilling bed Gebdubes erhohen, mup ja wohl dba und dort die Amorti-
jationéquote nieberer al3 in Ulm bemeffen twerben.

Cegen wir die genannten 2 Typen zu Grund und bemefjen

a. ben Preid ded Bauplaged mit rund 2 ar auf 5 ME pro qm,

b. bie Mebhrfoften ded Bausd auj 600 und 800 ME. (10% mehr
al3 bdie Bauten in Nlm foften),

c. die Amortijationgquote auf 1%, in weldem Fall bdie Shulben-
freifeit de8 Eigentums nad) 38 Jahren eintritt,

d. dben Mehrbesug aus Mieteinnahmen gegenitber den erhdhten Bau-
foften unter Bugrundelegung be8 Durdjidynitts ber Mietpreife

in Jreiburg i./B. fiir 2 immer 250, fiir 8 Bimmer 400,

, Stonigsberg wow . 802, , ., -, 489,
. Magbeburg v e w245, , 7, 414,
" malﬂ& " o» ” 2201 ) ” 400 *)'

auf (254—140) 114 IMNE. bei 2 Bimmern,
auf (425—220) 205 ME. , 3

e. bie Unterhaltungstoften btefer TNeubauten auf dburdyjdnittlidy
0,4% pro Jabhr,
fo fellt fid) bdie Berzinfung und Amortijation ded Kaufidillingd
bei Iypud D a auf (6000460041000 ME. = 7600 W)
304 ML, (3% Binje = 228 M., 1% Amortijation = 76 ML.);
bei Typus D b auf (8200 + 820 4 1000 = 10020 Mt.)

*) Tabellen su bem Referat von Mebdizinalrat Dr. Reinede itber , Die Heinen
Wohnungen in Stadten 2¢.” auf der XXV. Berfammlung ded Deutidhen BVeveind
fiiv dffentliche @efundheitdpflege su Trier am 14. Sept. 1900.
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400 ML, (3% Binfe 300 ME., 1% Amortifation 100 ME.) und

e3 hat ber Hausdeigentimer

bei Typus D a bei einem Aujmwand von 45 ML, fiir Steuern

und Waffersind und ca. 30 ME. filr Unterhaltung abyiiglic) der

Mieteinnahmen mit 254 ML, 1256 ML,

 bei Typus D b bei einem Aufwand von 55 ME. fiiv Steuern

und Wafferzind und 40 ME. 80 Pig. fiir Unterhaltung bes

Bebaubes abyitgliy der Mieteinnahmen mit 425 ME. 70 ML,

80 Pfg. 3u leiften.

Werdben jelbft 15 ober gar 20 M. pro qm Bauplagloften 3u
Grunbe gelegt, {o hat ber Hauseigentiimer nad) Entridtung bder
Steuern und Abgaben, jowie bed Wafferzinjes (im Betrage von 55
bew. 75 L. odber 63 begw. 75 ML) und ber Unterhaltungstoften
fitr jeine eigene Wohnung im Falle b—e nur 223
bezw. 178 ML 80 Pjg. ober 267 bezw. 222 ML 80 Pfag.
einguftellen.

€3 ift hienad bie Behauptung, ,dbap ber Be-
jiger eined eigenen Haufed mit bem gleiden €in-
fommen bedjenigen, ber eine Wohnung mietet,
bemUlepterengegeniiberweit hoher belajtet wird"*
dburd) die Wimer Berhiltnifie und bdie weiteren Beifpiele widerlegt.

€ine umfidtige und {parjam wirtjdajtende Gemeinbdeverwaltuny,
in welder bdie adbminiftrativen und tedynijdjen Kedfte ju gemeinfamer,
praftijdher Arbeit fid) bdie Hanbe rveiden, ift in bder Tat imftanbde, -
dem Arbeiter eine Cigenwohnung 3u jdaffen, welde billiger ift, ol
ihn bie Mietwohnung zu ftehen fommt, fonjt witrde die Stadt Ulm
nidt um Bau reiner Cinjamilienhauler, wie fie demnadft gegen
Weften in Angriff genommen werden, jdreiten fonnen.

Nad) den erfahrungdgemdp zuverldffigen Koftenberedynungen besd
Stadbtbaumeifters Romann in Ulm wird ein Doppelwohnhaus, wie
e8 aud Tafel 16 erfidhilich ift, incl. Bauplagfoften (pro qm 4 ME)
auf 9200 ML, 3u ftehen fommen, {o da B ein felbftandiger Haus:
teil 4600 MMt Ffoften wird. Derfelbe enthalt 3 Bimmer,
Kitde, 1 Kammer, Keller, Abort u. §. w. Redynet man 3% Ber:
sinfung, 1'% % Amortijation, 60 ML fiir Steuern, Abgaben

*) Bgl. Max Pominer, Leipsia: ,Mietwohnung oder Eigenhaus”.
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und Reparaturen, jo fommt eine joldhe Wohnung aunf 267 ME.  Der
Hauseigentiimer bezahlt aljo felbft bei dem ibealften Wohnungsver-
haltnis weniger, ald er Beijpieldiweife bei ben Haufern bes Ulmer Spar-
und Bauvereind zu entridjten Hatte (vergl. ©. 90/91) und legt iiber-
bied nod) eine jabrlide Spareinlage von 69 ML Furird.

Wenn, wie angefidtd ded in ben meiften Stadten fortwahrend
fteigenben Wohnungabedaris nidyt yu begweifeln ift, ein joldyes Arbeiter:
eigenhaus jederzeit leidht verduBerlid) ift und wenn in bejonberen Fallen
die Gemeinde ald Kauferin aufixitt, jo find aud) die Bebenken hinfidtlich
per Grbteilung im Talle ded Borhandenjeind mehrerer Gejdywifter
hinfallig, fitr weld) leptere ed ibrigensd, aud wenn
dbiejeberzeitige BerauBerlidhfeit fraglid ware,
immer nod) bejfer ift, wenn jieeingang oderv tetl-
weife fulbenfreies Haus erben, ald gar nidhts.

©olde Einwdande find dod) gar zu fehr theoretijer Natur, als
bafy fie ben Prattifer Hreden fdnnten!

Das lehte Biindel bder Eimwendungen, deren Wiberlegung ange-
seigt ift, enthalt folgende Punfte:

G. Die Gigenhdujer werden beim Ableben des Eigentiimers
oder bei jonftigem Befigwed)jel Spefulationsobjefte und dem
urjpriinglidien 3wed entfremdet. Das Syftem des Aleinbe:
wolnens der Arbeitereigenhiujer erweift fidy faft fAberall als
unmdglidy, die Dermietung von Wohnungen aber filrt bei
ldngevem Leerftehen der Mietwohnungen sum volftindigen wirt:
{haftlidien Ruin des tleinen Befigers. Der teine Wohnungs:
vermieter ift in der Regel ein nody viel tyrannijderer Haus:
wirt, als der tapitalfrdftige arofe; an Stelle des einen grofen
Husbeuters tritt eine Reihe teinever*).

Der Gefahr, bap die Spefulation fid)y der Eigenhaufer bemadytigt
und bdie lefgteren ihrem urfpriinglidhen Bwede entzogen werden, ift in
Ulm burd) die in § 11 der Bertaufsbedingungen (S. 55) getroffenen
Beftimmungen begegnet.

*) Brofeffor Dr. 9. Albredit-Groflichterfelde: ,Fiinf Jahre prattifh-josialer
Tatigleit” (BVerlin, Karl Peymann's BVerlag, 1898).
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Was 3. B. in Verlin nad) der dermaligen Sadjlage unmdglid)
etjdeint, ndmlid) dem rbeiter ein €igenhaus sum Allein-
bewofhnen ju grinden, bas ift itberall ba, wo feitens
ber Gemeinbe redytzeitig in die Wohnungsdpolitif
ecingegriffen wicrd, vedht woh! ausfahrdar.

Sdyrittweife ift bdie Stadt Wim bdiefem Biele ndher geritdt und
ihrem Befiveben: an Stelle ber bidherigen Einfamilienhdujer, in
weldje die Familie im Caufe der Beit erft hineinwadyen joll und welde
big zu diefem Beitpuntt die Moglidyleit der Vermietung einer Woh-
nung gewdhren, jolde Diujer ju erftellen, welde von vornherein nur jum
Afleinbewohnen fonftruiert find, wird der Grfolg nidht fehlen.

Sdjon jeft fann in Anbetrad)t ber in Ulm Hinfidtlid) der Koften-
frage gemadjten Erfahrungen der Beweis ald erbradht gelten, dafj aud
bag Alleinbewohnen eined Arbeitereigenhaufes fih ermdgliden laft, und
nidt etwa deshald wird die Stadbt Ulm 3u biefer vollfommeniten
Form bder Lojung ber Arbeiterwohnungsivage itbergehen, weil fih) aus
der BVermietung von Wobhnungen feitend der Cigentitmer ber Eigen-
baufer nennenswerte Mifftande evgeben Haben, fondbern aug dem
Grunbe, weil jolde HDaufer das idbealfte Heim darzubieten vermdgen
undb eine Wohnungdreform in dem leptgenannten Sinn in Ulm nad
ber finangiellen Seite Hin fid) verwivkliden lapt.

Gewif Hat die Bermietung von Wohnungen durd) bdie Eigen-
titmer ber Wrbeiterhaufer, wie alled in der Welt, feine zwei Seiten.
Auf der einen Seite fteht eine gewiffe Berbilligung der eigenen Wohnung,
auf der andeven die Laft bed Bermietend; in ber lehteren aber ftedt
unftreitig audy ein ethijes Moment; gar mandjer, der zuvor, felbft
Mieter in fremdem CEigentum, fid) gleidygitltig gegenitber ber Sorge
um Sauber- und Reinhaltung, um Berhittung von Bejd)abdigungen
besfelben, um Crfillung ber aud ihm rejultievenden finanyiellen Ber-
pflidtungen 2. erwiejen, viellei)t aud), wenn die anbern dem Haus-
-eigentiimer einen Mietsverluft jdadenfroh gegdnnt Haben, mit ein-
geftimmt Bat, lexnt nun neben den Redyten ded Eigentitmers aud defjen
Mithen fennen. Was er felbft, der Arbeiter, mit Kampf und Sdweip
fidy errungen hat, dasd will er aud) von anbderen Hod) und Heilig gehalien
wiffen und enlweder jieht ex feinen Mieter und Witarbeiter zu feiner
Auffafjung Herauf oder er fihlt {id) innerlid) von bdem frembes
Cigentum miBadtenden Mann gejdyieden.
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Tafel 19. Einfamilienfdufer im Weften (dreiteiliges Wohnhaus).
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Gleidwie die Sojialbemolratie da3 Privateigentum befehdet, fo iit
umgefehrt das legteve ihr firtiter und erfolgreidifter Geguer!

Berlufte der DHauseigentitmer infolge Leerftehens ber Wiet-
wobhnungen find bisher niht ober nur in belanglofem Mape vor-
gefommen und aud) von tyrannijder Ausbeutung bder Mieter Hat
bisher nidhta verlautet, eine jolde ift indeffen aud) dburd
biein §11 lit.c. ber in Ab{dhnitt Il oben &. 55 auf-
gefithrten Bebingungen ausdgejdloffen.

XIIL Schluf.

So jiemlidy alle in tatjadlider und vedtlider Hinfidt gehbaren
Wege find in Ulm bejdyritten worben, um die Wohnungsfrage ifhrer
Qdjung ndber zu bringen, und foweit bie Stabtverwaltung nidht un-
mittelbar eingegriffen hat, find von ihr bdie Unternehmungen der pri-
vaten Arbeitgeber, jowie der gemeinniiBigen und baugenoffenidaftlidhen
Nereinigungen auj veridicdene Weife gefdrbert worden.

Jm gangen twerben bie genannten Unternehmer in Ulm bis
jum Herbjt biejes Jahres feit 1888, aljo in fnapp 15 Jabhren mit
einem Koftenauiwand voninsdgefamt 2339262 M¢.
216 Haufer fiir Arbeiter und ffadbtijfde Bebdien-
ftete (audgenommen bie vom Staate fiir feine Bedienjteten erftellten
Gebaude) mit 526 Wohnungen und mit einer Bewohnerzahl
vpon ca. 2600 €eelen gejdaffen Haben; eine im BVerhaltnid zu ber
in Wm nidt jehr ftarf ausgebildeten Jnduftrie und ber fiir bdie
Wohnungsfrage nur in Betradyt fommenden Zivilbevolferung
von ca. 35000 Seelen (Gejamtbevdlferung ca. 45000) gewif nidt
unanjehnlide Leiftung!

Den€Cindbrud, welden bag Quartier ber Eigen:
haujer auf dben unbefangenen Befdhauer madt,
jhildert Fr. Cudwig*) folgendbermaBen:

,Die Hausgdrtden in dbem Ulmer Quartier der Arbeitereigen-

haufer werden von den Bewohnern mit groBem FleiBe bebaut

und ergeben einen jo grofen Grirag, dap die fitr die Haus-

*) Qommunale Fitrjorge fiiv Arbeitertvohnungen. Ein Beitrag sur Wohnungs-
reform von Fr. Ludivig.

8
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baltung erjorderlidjen Gemiife nahesu gemonnen werben Fdnnen.
Gine grofe Anjmerfjamteit wird aud) den Vorgdrtdyen gewidmet,
welde, algd 3Biergariden angelegt, ber ganjen Kolonie ein an=
mutiges Ausjehen verleihen. Wer basd JInnere eines
Wohnhaujesd in dbem neuen Quartier betritt,
- witd iiberrajdt fein burd) dieitberall hervor:
tretendbe Sauberfeit. Selbft in den Woh-
nungen ber drmiten Qeute herr{dht Hhier eine
wohltuendbe NReinlidhfeit, bdie vorteilbhaft
abftidht von ben [ujt: und lidtbeditrfenbden
Reumenin berinneren Stabt (Altftadt), wo
Arbeiterfamilien Hhaujemn.

Cin Abglanz bdiefer fegendreiden CLrduung
fpiegelt {id) auf den zufriedenen Gefidtern wieber,
und wenn man im Sommer durd) Romannsddorf —
fo wirdb dad LQuartier im Bolfsmund genannt — einen
©ypaziergang madt und da eine Arbeiterfamilie im
Gartenhaus bei der Abendmahlzeit bemertt, dort
ben- HDausdvater beifleinen Berridhtungenim Garten
beobaditet, wahrend frijde RKindbergejidter, nidt
hohlwangig und bleid, wie fonjt in den dumpfen
Quartieren bder Stadte, nein, voll Frohjinn unbd
Qebensfreude ihm entgegenleudyten, dann bebarf es
feiner volfswirvtidaftliden Yugeinanderfepung mehr,
um bdie jojialpolitijde Notwenbdigfeit einer Reform
ber Arbeiterwohnungsdirage dbarzutun
Gine anbere Anfidyt itber die Vemilhungen bder Ulmer Stadt-

vermwaltung auf dem Gebiete der Wohnungdreform BHat freilid)y bie
©ozialbemofratie. '
Die fozialdemotratijde , Shwabijde Tagwadyt” [dreibt Hieritber:

JUm, 3. Mary 1901, Wie .man jest erfabhet, ift bder
CStabt UWlm fiir die jeiner Beit auf ber Parifer Weltausftellung
veranftaltete Ausftellung auf dem Gebiet ber Arbeiterfitriorge
bie filberne Mebaille verliehen worben. Grop waren jonad) die
Unjpritge der Jury nidt, wenn fdon jo wenig tiefgehende
Wohnungsreformen, wie fie unfer Oberbiirgermeifter fultiviert,
mit einer Medaille bedadyt werden fonnten. Daf nid)ts Befjeres
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ju pramieren war, ift ein BVeweid bdafiir, wie jdlimm e8 nod

auf bem widytigen Gebiet der Wrbeiterfiirjorge in der Welt aus-

fiebt”,
und bder fojsialbemofratijde Abgeordnete im witrttemberg. Landtag,
Hilbenbrand, begeidhnete in einer jozialdemofratijdhen Berjammlung
in Wm am 2. Degember 1900 die (mer Wohnungsfiirjorge in Ber-
bindbung mit weiteren jozialen Mapnahmen, wie: Crridtung eined
frippenneubausd, eined Acrbeitdamis fiir mannlide und mweiblide
Arbeiter, fowie mannlidesd unbd weiblided Gefinde, eined Arbeiter-
fefretariats, einer Berjorgungstafie fiir ftadtijde Wrbeiter, Griindung
einer ©parfaffe fiir die Arbeiter beim ftadtijden Gas- und Wajfer-
werf, Sdaffung regelmaBiger Winterarbeit fiir Wrbeitslole, Tadlah
‘bes Boltsjdyulgelds u. |. w. ald , Sojialfererei.”

Obne fid) in ben Kampf gu mijden, in weldem jid) Gelehrte uno
Laien, Manner ded praftijdjen Lebend und Jbdeologen, Parteien und
DBolfsvertretungen um bie Frage firitten, weldes Syftem ber Woh-
nungsfitrjorge da3 ridytigere fei, ob Arbeitgeber oder Genofjenjdaftern,
©taat ober Gemeinde jur AbYilfe berujen jeien, ob ber Bobenwudyer,
der Mangel an Bonenbauordnungen, an geeigneten Befteuerungaredyten
u. §. w. bag Wohnungsitbel verjdulden, Hhat bdie Ulmer Stabdtver-
waltung, eingedent ber Worte ded jdwdabijden Pralaten Hauber:

Lenng brennt, greift man jur Feuerjprig
Und nidht um corpus juris”
praftijde Wohnungspolitif getrieben.

Nidht ald ob fie der Meinung ware, dag mit dem Ulmer BVor-=
gang nun alle Sdwierigleiten bder Wohnungdreform iibervounden
waren und dap die Art ber von ifhr getroffenen Fitrforge iiberall in
gleidjem Mape und nady gleiden Grundidsen jur Anwendung fommen
fonnte, benn nur dbann, wenn die Gemeinbe redijeitig ifhre
vorbeugende und fiirjorgende Tatigleit entfaltet, wird
fie dbad ibealjte Biel dber Wohnungdreform: dag Nrbeiter-
eigenhaug 3u erreiden vermbgen; wohl aber ift der Anfidyt einzelner
©ojial- und Berwaltungspolitifer aud den Gropftadten entgegen-
gutveten, twelde eine jolde filr Berlin und andere Metropolen
niht — ridtiger: nidt mehr — anwendbare Wohnungspolitit
hodyjtens fiix ,tleine Stadbte pajfend” bezeidynen.
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Tad Beifpiel Englands, wo trof bder groBartigen Sddpfungen
ber Wohltatigleit und bdez gewinnjudjenden Privatfapitald duvd) eine
JReibe von Gefegen (bie neueften find von 1890 und 1899) die Ge-
meinden mittelft Ueberlafjung offentlidher Mittel (3um BinsdfuB von 2%
bi3 32 %) in ben Stand gefest find, Kleinwohnungen ju bauen und
3 Delehnen und ungefunde Quartiere ju befeitigen und wieder auj:
subauen, lehrt jur Geniige, daf aud) in grofen Stidten der Bau von
RKleinwohnungen durdh die Gemeinde jum Segen bder Algemeineit
augfitgrbar ift*), ja dap der Kleinwohnungsbau durd) die Gemeinden
in ben Gtabten mehr Forberung gefundben hat, ald in ben (Andliden
Bezirten**).

Obne auf die Mitarbeit der Wrbeitgeber, der Baugenoffenidaiten
und gemeinniigigen LWohnungsvereine BVerzid)t leiften 3u wollen, ift
bod), wie fidh aud) in Ulm gejeigt Hat, bdie von Herfner***) jdon
vor bald einem Jahraehnt behauptete Tatjadje, baf bdie Tatigleit der
genannten Organe nidt imftande gewefen ift, eine wejentlide Ber-
befferung in ben Wohnungsverhaltnifien ber arbeitenden Klaffen
berbeizufithren, aud) Heute nidht ju beftreiten.

AL3 eine Lebensdfrage der Nation ift die Wohnungsreform aud)
im beutfhen Reidstage (81. Sijung vom 23. Januar 1901) mit
Recdht beseidhnet worben, und wenn fie dad ift, wer anders follte
bagu berufen fein, bie fithrende Rolle ju itbernehmen und nidt Hlop
mit Polizeigefehen (Wohnungsdinjpettionen u. dergl.), weldye nur
unter dber Borausfepung der Sdhafjung befjerer Wob-
nungen wirtfam werben fdnnen, jondbern mit pofitiven, das
Wobnungsibel an der Wurgel faffenden Sdhopfungen 3u Helfen, als
Reid), Staat und Gemeinbde!

a3 die Stellung bder Gemeinde 3u dber JFrage der Wohnungs-
reform anlangt, jo ift biefelbe in Abjdnitt XIII A. eingehend erdrtert
worben ; iiber bie Berpflidtung ded Staatd jur Betdtigung prafiijder
imannabmm in berfelben mag folgenber Sap v. @bﬁnberg 87) Dbier
wiedergegeben werdben :

*) von Noftig: ,, Dad Auffteigen ded Arbeiterftanded in England.”

**) Dr. p. Bratenhaufen: ,Die Arbeiterwohnungsdirage in England” So-
siale Rraris. Jentralblatt fiiv Sosialpolitit 1899 Nr. 13 S. 316 ff.

*¥) Dr. Qeinrich Hertner: ,Die Arbeiterirage” S. 269 (BVerlin, J. Gutten-

tag, Berlagdbudyhandlung 1894).
1) von €dydnberg , Dandbuch dev politijchen Oetonomie.”
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,Der Staat ift eben niht nur eine Redtzgemeinjdaft,
fonbern er ift eine Qebendgemeinidajt be3 Bolfed, unbd feine
Aufgabe ift e8, die organifierte Gefamttraft bdez Bolfes itberall
da 3u verwerten, 1o die nationalen Bwede ded Boltslebend nidht
burd) bie freie Tatigleit ber eingelnen und ber Gefellidaft
erceidyt werben fonnen.”

DaB nur ein mit den erforberlidlen finanjiellen Krdften und
politijen Madytmitteln ausgeritftetes Organ bdie Fabhigleit und Kraft
befigt, geeignete und griindlide Reformen su |daffen, ift {don
dargetan; im Borbergrund ber fiinjtigen Sdhopfungen aber mitfte
ftehen:

Die Ermoglihung de3 Erwerbd eined Gigenheims filr Arbeiter und

Bebienftete beyw. fitr fleineve Leute iiberhaupt und die SHaffung

ber Borbedingungen fiiv die Ausfiihrung diejed BVeftrebens.

Wie bie genannten Faftoren fid) in die ihnen jur Crreidung diefes
Bield jufommenden Aufgaben su teilen Hatlen, ware fid), teilweife im
Anidluffe an bdie Voridlage Sdafile’s und Ledjler’s, de3 Bereins
, Reidswohnungsgefes” u. a. m., etwa folgendermafen u benfen:

I. Aufgaben des Reidys.

A, Grdffnung bes Reidyafredits fiir die Gemeinbde
jum Bwed ded Arbeitereigenhausdbaus, dber Bejeitigung
ungefunber Haujer, der Crridtung von Logierhaufern
fir ©dhlafganger mannliden und weibliden Gefdledts,
fowie dber Belehnung beftehenber Arbeitereigenhaufer,
andenen ber Gemeindeein Erwerbungsdredt eingerdumt
werben miiBte.

Die Buftandigleit des Reidd Hinfidhtliy) dber Bereitftellung ber
Gelbmittel erjdpeint deshald angezeigt, weil mande Eingellandtage
vor der Bewilligung groferer Geldfummen erfahrungdgemdp eher
juriidjdreden, al8 dber Reidstag.

B. Sdaffung eines Reidhdwohnungdamts behufs
Regelung ded ben Gemeinben 3zu itberweifenden Kreditd fitv den in
A. genannten Bwed und der Grundjase filr bdefjen Bewilligung.
Beauffidtigung der Berwendung bdesdfelben und DBeranftaltung von
allgemeinen Wohnungsenqueten.
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. Aufgaben des Einjelitaats.

A. Grlaffung von Bauordnungen iiber Wolhnungs:-
und Bebauungsbidytigteit (Sonenbauordbnungen).

B. Regelung dber Wohnungsaufiidt.

C. €rlajfung von Gefepen itber Crmadtigung
ber Gemeinben jur Befteuerung desd Wertszuwadies
von Grund unb Boden, Enteignungsdredt der Ge:-
meinbe, Grunbdfti dsumlegungen, jowie ither Klein=
(Bororts:)bahnen.

D. €rweiterung bder Selbftverwaltung bder
BGemeinbe.

. Aufgaben der Gemeinde.

A. Teftftellung von Stabdbterweiterungsdplanen
fitr weitefte Baubeditrinijje und Bonenbauordbnungen.

B. €rhaltung und Bermehrung desd Gemeinbde-
grundbeigentums.

C. Bejteuerung ded Wertdzuwad)jed an Grund unbd
Bobden.

D. Regiebau von Wohnungen fiir Arbeiter und
Bebdienftete, indbefondere Gigenhaudregiebau fitr fleine
Leute.

E. €inridtung und DBervollfommnung von
Bertehraerleidterungen fiir AuBenjtadtieile und Bor-
orte event. Uebernahme der Verfehramittel in eigene
Negie.

F. €rridjtung von Qogierhaufern fiir Arbeiter
und Gefinde. Berbindbung ber Arbeitsdmter filr weib-
lidesd Gefinbe mit benfelben.

oOer Staat und die Gemeinde milfien in der Wohnungs:
frage helfen*

fo- Bat ber VI Jnternationale Wohnungs-RKongrep in Diifjeldorf
ausgeflungen; dad Geld fiir die Wohnungsreform milffen Reid)y und
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Staat (daffen; bdie 3wedmdhige Verwendung desfelben unter ihrer
SKontrole ift Aufgabe der Gemeinbde.

Ginen BHochft Bedeutjamen Borgang in lestgedadjter Richtung Hat
in Deutjdland die Hefjijhe Gejegebung im vorigen Jahre gejdhafien.

Nur wenn die Gemeinde das ausfithrende Organ der Wohnungs-
fitrforge geworben ift, wird bad fiir die Bufunft unferes beutiden
Baterlandesd fo iiberaus widtige Biel ber Sdhaffung bes Arbeiter-
eigenhaufes erreit werben. Die Gemeinbe allein ift imftanbe, bie
Befriedigung ded Wohnungsbebditriniffesd der unteren Volfsididten in
letgenanntem Sinne nad) Mapgabe ber odriliden BVerhaltniffe fo zu
vollziehen, daB der Kleintwohnungsbau nad) tednifd), Hygienij) und
wirtidajtlid) ridtigen Grundfdgen erfolgt und bdasg Wohnungswejen
unter Beritdfidtigung der fozialen Bejonderheiten in den eingelnen
Teilen bed Reidh in planmahigem Fortjdyreiten ur Ausgeftaltung
fommt. o
Wer im deutjfen Volfe Familienfinn, Hauslidfeit, Sparjam-
feit, Bufriedenheit, Budjt und Orbnung, Gefundheit, Sittlidteit,
Gotteajurdyt, Heimatdgefithl und Baterlandaliebe jhaffen und pflegen
will, der arbeite mit

am Bau des deutjdyen Arbeitereigenheims!
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Nadjen 16.
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Albred)t, Dr. Vrofeffor 1, 111,
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18.

Amortijation 18, 25, 47, 54, 59 ff.,
62, 63, 108.

Anzahlung 21, 47, 54, 63.

Arbeitgeber private 92, 93, 102
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LB, .
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diefelbe 77 ff. .
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62, 90, 91, 92, 110, 118.
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D.

Damajdyfe 107.
Dangig 16.
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96 ff., 118.
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12, 14.
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England 96, 97, 116.
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@glingen 2, 74, 102, 103,

.
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Feftungsrayon 2; 18, 21, 93, ,
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Gdrten 8, 10, 45, 93, 113.

Gebdubdeverdnderung 55. ‘

Gemeindeaufgabe 12, 97 ff., 115 f-

Gemiifebau 45, 50, 57.

Gewerbebetrieb 51, 56, 57.

Gmiind 74, 102.

Goppingen 74, 102, 103.
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Griber 88,
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71 ., 95, 118.
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preife) 83, 84, 85. :

Gupgmann, Finansrat 13
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Halle a. . 16, 53,
Hauber, Prilat 115.
Heidenheim 74.

Hetlbronn 2, 74, 102, 108.
Hertner Dr., H. 116,
Heffen 119,

Hildenbrand 115,
Hypothefen 47, 54.

3.

Jaeger Dr;, Gugen 70.
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rung8-Anftalt 21, 103.
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RKaufidilling 25 ff., 47.
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ey, Dr. 14, .
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Srantheitsfalle 47, 60'
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Qeipzig 51, 53.
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Maing 83, 109.
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Mietpreife 3, 4, 8, 10, 25 ﬁ 90,
92, 93, 109.
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Miquel, v. 96.

Mittelbejdaffung 58, 103.

Miilhaufen 12, 13.
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Noftis v. H. 97, 116.
Niirnberg 98.

o.
Oberamtsipartaffe 14, 58, 103.

R.

PBarijer Weltausjtellung 114.
Preiffer, €., Geh. Hofrat 12, 1083.
PBhilippovid) 70.

Plapwahl 22.

Pommer, WMag 110.

Puetter, Stadtrat 53.

.

Ravensburg 74.
Rayonsabgabe 80,
Rayongjdranten 21.
Reidstag 88, 116.
Reid3wohnungdamt 117,
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Reidh3wohnungagejey, Bevein 117.

Reutlingen 74, 102, 108,

Ringftrage 94.

Romann, Stadtbaumeifter 7, 8 9,
110.

Riidtauferedt §. Wiedberfaufsredt.

Rupredht 105.

e.

Sdiffle 98, 117,

Sddpungatommiffion 48, 56.

Sdlafginger 50, 56.

Sdyneider, Dr. Frip 95.

Sdyonberg v. 116.

Sdyuldentilgung §. Amortifation.

Sdulp, Jul. 13.

Shaftesbury 97.

Soyialvemofratie 14, 96, 101 ll2
114.

©par- und Bauverein 21, 89 ff,
111.

Sparjinn, 59, 95, lOo

Spetulation 58.

Etadteriveiterungdplan 72, 96.

Sterblidyteit 67 ff.

Stettin 83.

Steuern 64, 74, 80.

Steuerfraft 100.

Strapburg 83.

Stragenausbilbung” 23.

Stuebben, Gel). Baurat 94, 96.

Stunbdbung 47, 54, 65, 108.

Stuttgart 2, 12, 74, 102.

Superficiarredt 50.

z.

"Teidmann, R.=A. 21,
Zrimborn und Thieffen 99.
Fruedinger, Dr. 102,
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Titbingen 74.
Tuttlingen 74.

u.

Umjapfteuer 107,
Unterfaltung der Gebiude 48, 55.
Unterftitbung8anlehen 60.

B.

LBerein filr vad Woh! der arbei-
tenden Klaflen” in Stuttgart 12,
103.

Bertaufsbedingungen 46 ff., 50, 54
ff., 77 fi.

Bermietung 112,

Berfiderungsanitalt 58, 90, 103.

Bertragaftrafe 57.

Berzinfung der BVaufoften 18, 25 ff.,
47, 54, 59 if., 62, 63.

Berzugsszind 51, 54.

Bohringen 93.

Borgdrten 57, 79, 80.

W,

Wertazuwads 52, 53, 80 ff., 118.
Wiederfaufsvedit 48, 50, 52, 55,
56, 77, 79.

Wicland u. Co., Meffing- u. Metall-
warenfabrif 92, 93.

Wiezbaden 98.

Wilhelm 1I. Konig von Wiirttem-
berg 18, 85.

Wohlgemuth 95.

Wohnfigwedfel 61.

Wohnungdauffidht 116, 118, -

Wohnungabejdaffenbeit 3, 4, 8, 45,
90, 92, 93.

Wohnungsbdidtigeit 2, 107.

2Wohnungsenquete 104.

Wohnungdmangel 3, 97.

Wohnunganot 1.

Wohnungspreife 4, 90, 91 ff., 109,
f. a. Wietpreife.

Wohnungdredt 21, 95, 108,

Wohnungsverein Ulm 5 ff.

Wiictt. Berfiderunganftalt 58, 90,
103.
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Beitpadit 75 fi.
Bonenbauordnung 96, 118,
Bufdjiiffe der Gemeinbe 107.
Bwangsenteignung 97.
Bmwangavollitredung 48.
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Tafel 20. Plan der Stadt vor



- der Beit der Stadtermweiterung.
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